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- Aret i korthet

* Cecil Coworking har 6ppnat i Bibliotekstan

* Positiv kontorshyresmarknad i Stockholm
och Goteborg

e Rekordstark fastighetsmarknad
 Aterhamtning for en detaljhandel i férandring
* NK Retail har tilltratt DSE:s NK-verksamhet

e Gront ramverk for finansiering

* Topplaceringar i NKI och GRESB
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Fastighetstorvaltning 2021

* Fastighetsforvaltningens nettoomsattning
1783 mnkr (1 724),+3 %

* Fastighetsforvaltningens bruttoresultat
1221 mnkr (1 194), +2 %

 Omforhandlingar +5 % (+5)
e Hyresvakans 7,3 % (8,2)

* Hyresvakans exklusive projekt 5,9 % (6,7)
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Oktober — december 2021

* Fastighetsforvaltningens nettoomsattning 444 mnkr
(443),0 %

* Fastighetsforvaltningens bruttoresultat 289 mnkr
(296), -2 %

* Orealiserade vardeforandringar fastigheter +1 844
mnkr (-860)

e Forsta uthyrningen i Vildmannen 7
e Bygglov for projekt Johanna

* VD Ivo Stopner har gatt i pension
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2021

* Arets resultat 2 955 mnkr (-1 462)

* Orealiserad vardeforandring fastigheter +2 579 mnkr
(-2 930)

* Projektinvesteringar 579 mnkr (946)
* Marknadsvarde fastigheter 48,8 mdkr (45,6)
e Substansvarde 188 kr per aktie (173)
* Foreslagen utdelning 2,60 kr per aktie (2,50)
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Nettovinst [6pande verksamhet?

och utdelning
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Real hyresutveckling kontor
Marknadshyra exklusive fastighetsskatcetilligg
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Hufvudstaden

Yt- och hyresvakanser
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Vakanser kontor, Stockholm

(kv. 4 2021 jmf kv. 4 2020)
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Marknadshyresnivier, Stockholm
Kontor (kr/kvm) exkl. fastighetsskattetilligg

(kv. 4 2021 jmf kv. 4 2020)
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Marknadshyresnivier, Géteborg

(kv. 4 2021 jmf kv. 4 2020)

Kontor (kr/kvm) exkl. fastighetsskarttetilligg
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Vakanser kontor, Géteborg
(kv. 4 2021 jmf kv. 4 2020)
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Real hyresutveckling butiker
Marknadshyra exklusive fastighetsskatcetilligg
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Utfall omférhandlingar
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Direktavkastningskrav kontor

Europeiska stader

Procent
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Direktavkastningskrav kontor
Stockholm
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Marknadsviirdering over tid

Hufvudstaden

Mdkr

Yield, snitt

mmm Fastighetsvarde
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Omsittning & Nettoomsittning
NK-varuhusen Stockholm & Goteborg

Omséttning,
Mnkr
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Minnesvirda upplevelser

Jultema — Musikal i 50-talstappning
* Upptradande varje helg under julen

* Modevisning — hostmode

e Utstallning Nordens Paris — en hyllning till NK:s Franska
damskradderiet i samarbete med Nordiska muséet

* NK Galan — prisutdelning till unga modekreatorer
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NK e-handel

* Uppbyggnadsfas
e Positiv utveckling under hosten
e 25 avdelningar anslutna

* Negativt resultat, delvis pga stora
avskrivningar

* Enspegling av varuhuset i Stockholm
* Viktigt att mote kunderna digitalt

HUFVUDSTADEN




NK Retail AB

NK Retail tilltradde DSE:s NK-verksamhet i
februari 2021

Syftet var att:
- Stabilisera i en svar situation

- Snabba pa utvecklingsarbetet

Flera synergier har identifierats

Verksamheten kommer behallas, men kan komma
att forandras i omfattning framoéver

NK:s l[angsiktiga affarsstrategi med stort inslag av
fristaende entreprendrer och varumarken kvarstar

HUFVUDSTADEN




NK Retail AB

25% av antalet avdelningar

30% av varuhusomsattningen

Driver huvudsakligen multibrandavdelningar inom
* Kosmetik, juvel, dam-, herr- och barnmode

(| || . :
SRR e Varumarkesplaceringar

e Utvecklingen avdamplanen i Sthim och Gbg

Flertal synergier inom olika omraden:

oy

* Pop up-etableringar
* NKe-handel
* Marknadsforing

HUFVUDSTADEN




NK 2022

Uppgradering av damplanen i Sthim och Gbg
Fortsatt utveckling av e-handeln

Utveckling av sortiment mot mer premium och lyx
Forbattra varuhusupplevelsen

Utnyttja synergierna med NK Retail

HUFVUDSTADEN




Hallbarhet
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Minimera

Vi ska minimera vart avtryck for att na en
klimatneutral férvaltning senast 2025.
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Framrtidssikra

Vi ska framtidssékra vara verksamheter
for ett 100-arigt perspektiv.
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Samarbeta

Genom samarbeten skapar vi levande och
hallbara miljoer som bidrar till hallbar utveckling.
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Vi tinker langsikcige

ié CO,

11% 39%

Minskad energianvandning Minskat klimatpaverkande
sedan 2019 utslapp fran fastighets-
forvaltningen sedan 2019

i

72%

Miljocertifierade
fastigheter

]

4
GRESB

2021

5 stjarnor och forsta
plats i kategori “kontor
och handel” i Europa
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Gront ramverk for obligationer

 Grona byggnader
* Fornybar energi

* Energieffektivitet

HUFVUDSTADEN



Upplianing, totalt 9 200 mnkr
2021-12-31

® Banklan

w Certifikat

= Obligation
varav 1 mdkr grén
finansiering

Outnyttjade laneldften
3 500 mnkr
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Nettobeliningsgrad
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Snitt 6vriga
branschen

- Ovriga bolag avser: Atrium Ljungberg, Castellum, Fabege, Kungsleden, Vasakronan, Wallenstam, Wihlborgs
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Rintetickningsgrad
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- Ovriga bolag avser: Atrium Ljungberg, Castellum, Fabege, Kungsleden, Vasakronan, Wallenstam, Wihlborgs
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Soliditet
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Shnitt 6vriga
branschen

- Ovriga bolag avser: Atrium Ljungberg, Castellum, Fabege, Kungsleden, Vasakronan, Wallenstam, Wihlborgs

HUFVUDSTADEN



Framtid

* Var beprovade affarsidé haller over tid

e Kontor — viktig motesplats

* Centralt belagna marknadsplatser fortsatt attraktiva
* NK ska fortsatt utvecklas fysiskt och digitalt

* Fokus pa utvecklingsprojekt

* Hallbarhet — prioriterad fraga for framtiden

« Oka resultatet fran den lI6pande verksamheten

e Stabil utdelningstillvaxt over tid

HUFVUDSTADEN
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