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Aret i korthet

Stark kontorshyresmarknad, bade i Stockholm och Géteborg
Fastighetsforvaltningens nettoomsattning 1 797 mnkr (1 751), +3 %
Omforhandlingar +26 % (+12)

Hyresvakans 2,6 % (3,9)

Pagaende projekt i NK-varuhusen

Bruttoresultat fastighetsforvaltning 1 302 mnkr (1 262), +3 %

Aret i korthet

* Arets resultat 4 320 mnkr (3 035)

* Marknadsvarde 44,1 mdkr (39,7)

* Substansvarde 171 kr per aktie (152)

* Framst bland storbolagen i NKI - hégst resultat nagonsin
* Fortsatt satsning pa affarsutveckling och projekt

* NK e-handel utreds
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Q4 i korthet

* Fastighetsforvaltningens nettoomsattning +2 %

* Hyresvakans exklusive projekt 1,3 % (2,4)

* Bruttoresultat fastighetsforvaltning +4 %

* Orealiserade vardeforandringar fastigheter +1 154 mnkr (+970)

* Om- och pabyggnad Skaren 9, Norrmalmstorg, startad

Aret i korthet

2018 2017
Bruttoresultat, mnkr 1337 1 301
Resultat efter skatt, mnkr 4 320 3 035
Soliditet, % 64 63
Rantetackningsgrad, ggr 10,5 9,3
Nettobelaningsgrad, % 14 15
Forslag till utdelning, kr/aktie 3,70 3,50
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Nettovinst Iopande verksamhet
och ordinarie utdelning
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Real hyresutveckling kontor
Marknadshyra exklusive fastighetsskattetillagg
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Kontorshyror i Europa
Basta lage, december 2018
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Kalla: JLL och Cushman & Wakefield for Képenhamn HUFVUDSTADEN

Hufvudstaden
Yt- och hyresvakanser

Procent
11,0

10,0
90 M

50 N

., N\ A~ R
o0 N/ / \
o W\ /\

VN ‘
4 ya -
3,0 == -~~_~ \
2,0 \

1,0
0,0

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

e tvakans e Hyresvakans === Hyresvakans exkl. projekt

HUFVUDSTADEN




Real hyresutveckling butiker
Marknadshyra exklusive fastighetsskattetillagg
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Fordelning anvandning
Bruttohyra

Procent
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Utfall omforhandlingar
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Goteborg
Goteborg, feb 2019 (februari 2018)
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Marknadshyresnivaer, Goteborg
Kontor (kr’kvm)

Goteborg, feb 2019, exklusive fastighetsskattetillagg (februari 2018)
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teborg butik & restaurang
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Omsattning & Nettoomsattning

NK-varuhuset G

Nettoomsittning,
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Vakanser kontor
Stockholm

Stockholm, feb 2019 (februari 2018)
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Marknadshyresnivaer, Stockholm
Kontor (kr/kvm)

Stockholm, feb 2019, exklusive fastighetsskattetillagg (februari 2018)

Globen

2 200-3 200
(2 200-3 200)

| Arenastaden [ Kista
2 500-3 300 1 900-2 500 LiJansskogen
(2 500-3 300) (1 900-2 500) -
» I B
i y 2 200-3 200
/ 3 500- 5 300 (2 100-3 100)
e 1 (3 100-4 800) £ 20 ]
t%,, Vasastana- tL‘ rvaloighulien Gardet
%’;ﬁ
ét-:’ dshagesir b} Lacdugardsgarde
Ostermalm
3 200-6 000 6 000-8 700 3 500-6 800
(8 200-5 400) (5 900-8 400) (3 500-6 300)
- Kungsholmen CBD
ﬁlgloko-szt Tt?od 3200450 T
(1900-2400) | S, (29004 200)
% Gamld'Stan
% 3
9
i Slussen
SGI‘;S\Q*L‘&.'MM
\"0""""@\ Sédermalm
Liljeholmen & 2 700-4 500
2 200-3 100 2 il 00
3

2 200-3 100 je g
( ) -%




Omsattning & Nettoomsattning
NK-varuhuset Stockholm butik & restaurang
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Yield utveckling
Europeiska stader
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Kalla: JLL och Cushman & Wakefield for Képenhamn




Direktavkastningskrav kontor
Stockholm
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Marknadsvardering
December 2018
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Hallbarhet

Sunda varderingar: Kvalitet, arlighet, lyhordhet och engagemang
Ca 30 % av fastighetsbestandet miljocertifierat

Minskad energianvandning 2010 — 2018 (-17%)

Minskat koldioxidutslapp 2010 — 2018 (-80%)
Hallbarhetsredovisning enligt GRI

Godkanda for investering i Swedbank Roburs och Nordeas
hallbarhetsfonder

3:e plats bland svenska borsnoterade bolagen i GRESB
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Upplaning, totalt 7 350 mnkr
2018-12-31
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Rante- och kapitalbindning
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Snittranta / Rantebindningstid
2018-12-31 jmf 2017-12-31

Snittréanta, %
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Rantetackningsgrad
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Framtid

Var beprovade affarsidé ligger fast

Positiv tillvaxt i Stockholm och Goteborg
Hyrespotential, framst for kontor

Co-working utreds och Redokonceptet forstarks
Utveckling av NK-verksamheten
Affarsutveckling och projekt prioriteras
Kompletterande forvarv efterstravas

Oka resultatet fran den I6pande verksamheten

God utdelningstillvaxt over tiden y
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