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2019

* Positiv kontorshyresmarknad i Stockholm och Goteborg

e Detaljhandeln under fordandring
* Stark fastighetsmarknad

* NKi en intensiv utvecklingsfas

* Stort fokus pa projekt

e Topplacering i NKI
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2019

* Fastighetsforvaltningens nettoomsattning 1 896 mnkr
(1797), +6 %

* Fastighetsforvaltningens bruttoresultat 1 373 mnkr
(1302), +5 %

* Omférhandlingar +13 % (+26)
* Hyresvakans 5,0 % (2,6)
* Hyresvakans exklusive projekt 1,7 % (1,3)
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2019

+ Arets resultat 3 146 mnkr (4 320)
* Marknadsvarde 47,7 mdkr (44,1)
* Substansvarde 185 kr per aktie (171)

* Orealiserad vardeforandring fastigheter +2 727 mnkr
(+3 621)

* Projektinvesteringar 924 mnkr (750)
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Perioden i korthet
Oktober — december 2019

* Fastighetsforvaltningens nettoomsattning 489 mnkr, +5 %
* Fastighetsforvaltningens bruttoresultat 344 mnkr, +4 %

e Orealiserade vardeférandringar fastigheter +1 027 mnkr (+1 154)

e Ett 10-tal nya avdelningar har 6ppnat i NK Stockholm

* Ny detaljplan har erhallits fér kvarteret Inom Vallgraven 12

* Om- och pabyggnad Skaren 9 har kommit halvvags
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Aret i korthet

2019 2018
Bruttoresultat fastighetsforvalening, mnkr 1373 1302
Resultat efter skatt, mnkr 3 146 4320
Soliditet, % 62 64
Rintetickningsgrad, ggr 11,4 10,5
Nettobeliningsgrad, % 16 14
Férslag till utdelning, kr/aktie 3,90 3,70
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Real hyresutveckling kontor
Marknadshyra exklusive fastighetsskattetilléigg
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Kontorshyror i Europa
Bista lige, december 2019
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Hufvudstaden

Yt- och hyresvakanser

Procent
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Ytvakans Hyresvakans Hyresvakans exkl. projekt

Real hyresutveckling butiker
Marknadshyra exklusive fastighetsskactetilligg
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F érdelning anvéindning
Brutcohyra

Procent
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Utfall omférhandlingar
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NKI

Over tiden
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Vakanser kontor, Gsteborg

(februari 2020 jmf 2019)
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Marknadshyresnivier, Géteborg

Kontor (kr/kvm) exkl. fastighetsskatcetilligg

(februari 2020 jmf 2019)
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Vakanser kontor, Stockholm ebroa 2030 1mf 2019
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Marknadshyresnivier, Stockholm

Kontor (kr/kvm) exkl. fastighetsskatcetilligg (februari 2020 jmf 2019)
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Omsittning & Nettoomsittning
NK-varuhusen Stockholm & Géteborg
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Yield utveckling — Europeiska stider

Procent
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Kélla: JLL och Colliers for Képenhamn

Direktavkastningskrav kontor

Stockholm

Procent

5-arig swaprénta (SEK), %

Prime yield kontor Stockholm CBD, %

s Yield gap, %
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Marknadsvirdering — Q4 2019

Mdkr Procent
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== Fastighetsvérde

Hallbarhet

* Hallbarhetsstrategi

* Cirka 50 % av fastighetsbestandet miljocertifierat
» Bergvarmeprojekt i Kakenhusen slutfort

* Minskad energianvandning 2010 - 2019 (ca 25%)

* Minskat klimatpaverkande utsldpp 2010 - 2019 (ca 85%)

* GRESB, utmarkelsen 5 Stars - branschledande inom
hallbarhet
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Agarférdelning

2010 - 2019

50%

45%

40%

35%

30% ——— L~

25% >< ~— //_\
20%

15%

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

HUFVUDSTADEN
——|undbergs ——Svenska aktiedgare — Utlandska aktiedgare

Upplining, totalt 8 350 mnkr
2019-12-31

= Banklan
m Certifikat

m Obligation
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Rinte- och kapitalbindning
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——Kapitalbindning Rantebindning

Snittrinta / Rintebindningstid
2019-12-31 imf 2018-12-31

Snittrénta, %
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Soliditet
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- Ovriga bolag avser: Atrium Ljungberg, Castellum, Fabege, Kungsleden, Vasakronan, Wallenstam, Wihlborgs
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Rﬁntetécknings grad
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Nettobeldningsgrad
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- Ovrigabolagavser: Atrium Ljungberg, Castellum, Fabege, Kungsleden, Vasakronan, Wallenstam, Wihlborgs
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Framtid

» Var beprovade affarsidé ar stabil
* Positiv tillvaxt i Stockholm och Goteborg

* Hyresokningar, framst for kontor

e Coworking i egen regi och Redo-konceptet starker

verksamheten

* Fortsatt utveckling av NK-verksamheten
o Affarsutveckling och projekt prioriteras
 Oka resultatet frdn den lI6pande verksamheten

* Stabil utdelningstillvaxt over tid
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