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Aret i korthet

e QOsakerhet i omvarlden
* Forandrad fastighetsmarknad
» Stark efterfragan pa kontor i centrala lagen

« Aterhdmtning och nya utmaningar for
detaljhandeln

» Hallbarhet och energi i fokus

e Topplaceringar i NKI och GRESB
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Fastighetstorvalining
2022

* Fastighetsforvaltningens nettoomsattning
1 855 mnkr (1 783), +4 %

* Fastighetsforvaltningens bruttoresultat
1 235 mnkr (1 221), +1%

 Omforhandlingar +4 % (+5)

Hyresvakans 7,0 % (7,3)

Hyresvakans exklusive projekt 4,0 % (5,9)




Oktober — december 2022

Fastighetsforvaltningens nettoomsattning 490 mnkr (444), +10 %
» Fastighetsforvaltningens bruttoresultat 321 mnkr (289), +11 %

* Orealiserade vardeforandringar fastigheter -704 mnkr (+1 844)

* |Vildmannen 7 har Chanel och A.P.C. tecknat hyresavtal

* Deichmann och Cervera har tecknat hyresavtal i Femman

 Medartuum har tecknat hyresavtal for ca 440 kvm i Fyran
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2022

Arets resultat +722 mnkr (+2 955)

Orealiserade vardeforandringar fastigheter -209 mnkr
(+2 579)
Projektinvesteringar 982 mnkr (579)

Marknadsvarde fastigheter 49,5 mdkr (48,8)
Substansvarde 201 kr per aktie (199)
Foreslagen utdelning 2,70 kr per aktie (2,60)

i

o
B iy

."';E' ,Eﬁiﬁ“r!.!i
b ’ ;

II
-
%

\




Nettovinst 16pande verksamhet? och utdelning
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Real hyresutveckling kontor
Marknadshyra exklusive fastighetsskattetiﬂiigg
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Hufvudstaden

Yt- och hyresvakanser
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e tvakans e Hyresvakans === Hyresvakans exkl planerad vakans
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Marknadshyresnivier, Stockholm

Kontor (kr/kvm) exkl. fastighetsskatteti“éigg (kv. 4 2022 jmf kv, 4 2021)
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Vakanser kontor, Stockholm

(kv. 4 2022 jmf kv. 4 2021)
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Marknadshyresnivier, Géteborg

Kontor (kr/kvm) exkl. fastighetsskatcetilligg .4 2022 jm kw4 2001
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Vakanser kOﬂtO]f, Géteborg (kv. 4 2022 jmf kv. 4 2021)
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Real hyresutveckling butiker
Marknadshyra exklusive fastighetsskattetilliigg
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Utfall omférhandlingar

Mnkr
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Direktavkastningskrav kontor

Europeiska stider
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Direktavkastningskrav kontor
Stockholm
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o Yield gap, % ~— Prime yield kontor Stockholm CBD, % = 5-4rig swaprinta (SEK), %
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Marknadsvﬁrdering over tid

Hufvudstaden

Mdkr

== Yield, snitt

mm Fastighetsvarde

HUFVUDSTADEN



borg

Fastigheter
G Ote

HUFVUDSTADEN



N

KuNese/\TA

REGERINGSBATAN

e )
ST

oy
Vyasaeal

.
=
<
o
Z
s
=
=

coel QY

{
6;,

holm

-4

F astigaeter
Stock

-4
J

HUFVUDSTADEN



Omsittning & Nettoomsittning
NK-varuhusen Stockholm & Géteborg

Omséttning, Nettoomséttning,
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B Omséttning === Hufvudstadens nettoomsattning fér NK-varuhusen
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NK 2022

Manga nya eller uppgraderade avdelningar, totalt 25 st i
Stockholm och 9 st i Goteborg

Mat och restaurangutbudet starktes

Digitalt utvecklingsfokus
* E-handeln
e Digital kommunikation

Fokus pa varuhusupplevelsen och vara kunder
e Modevisningar, kundkvallar, NK Galan mm
* Julen —manga aktiviteter
e Antalet NK-medlemmar vaxte med 16%

HUFVUDSTADEN




NK e-handel

» Syfte: digital narvaro hos kunderna och att
inspirerar till att shoppa online och i varuhusen
samt skapa lojalitet

* Sortimentet ska spegla varuhuset i Stockholm

* Fortsatt i en uppbyggnadsfas, ca 40% av
avdelningarna ar lanserade

* 4,4 miljoner besok pa NK.se, en kraftig 6kning mot
fg ar
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NK Retail AB

Retailverksamhet som drivs i dotterbolag till AB
Nordiska kompaniet.

NK Retails uppdrag ar att driva inspirerande
multibrand-avdelningar med varumarken och service i
varldsklass inom kategorierna juvel, kosmetik och
mode.

Omfattningen av NK Retails verksamhet kan komma
att variera over tid. Under 2022 stod NK Retail for ca
30% av NK:s totala omsattning.

NK:s langsiktiga affarsstrategi med stort inslag av
fristdende entreprendrer och varumarken kvarstar.




NK Retail AB

» Okad forsaljningen jamfort med 2021

e Omsattning: 760 mnkr

* Resultat: -65 mnkr inkl. koncerninterna hyror

Orsaken till det negativa resultatet var framst:
» Effekt av pandemin under inledningen av aret

* Manga omflyttningar och renoveringar drog ut pa
tiden orsakat av leveransproblem

 Dampad konsumtion pa grund av allméan oro for
lagkonjunktur, rantehdjningar och energikostnader
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NK 2023

Fortsatt forflyttning av sortiment mot mer
premium och lyx

Fortsatt utveckling av:
o E-handeln

o Digital kommunikation

o Lojalitetsprogrammet - NK Nyckeln

Utveckla varuhusupplevelsen

Forbattra lonsamheten for NK Retail samt nyttja
synergi med NK
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Viara tre fokusomraden

Framtidsakra Samarbeta

HUFVUDSTADEN



Minimera

Vi ska minimera vart avtryck for att
na en klimatneutral forvaltning
senast 2025.

1 BEKAMPAKLIMAT-
FORANDRINGARNA

4




Framctidssikra

Vi ska framtidssckra vara verksamheter
med ett 100-darigt perspektiv.

5 JAMSTALLDHET 12 HALLBAR 1 BEKAMPA KLIMAT-
KONSUMTION OCH FORANDRINGARNA
PRODUKTION

gloo|®




Samarbeta

Genom samarbeten skapar vi levande
och hallbara miljéer som bidrar till
hallbar stadsutveckling.

GODHALSA OCH 8 ANSTANDIGA 1 HALLBARA STADER
VALBEFINNANDE ARBETSVILLKOR OCHSAMHALLEN
OCH EKONOMISK

TILLVAXT
—/\/\/ Eé_
ﬁ/l' AlED




Vi tinker langsiktigt

%

11%

Minskad
energianvandning sedan
2019

CO,

31%

Minskat klimatpaverkande
utslapp fran
fastighetsforvaltningen
sedan 2019

i

72%

Miljocertifierade
fastigheter
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EUs Taxonomitérordning

Syftet med taxonomin ar att klassificera vilka investeringar som ar miljdmassigt hallbara eller
taxonomiforenliga.

HUFVUDSTADEN



EUs Taxonomitérordning

Syftet med taxonomin ar att klassificera vilka investeringar som ar miljdmassigt hallbara eller

taxonomiforenliga.

Total, Omfattas av Omfattas ej av
mnkr taxonomin,% taxonomin, %
Omesattning 2746 72 28
Investeringar 1018 95 5
Driftutgifter 80 78 22
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EUs Taxonomitérordning

Syftet med taxonomin ar att klassificera vilka investeringar som ar miljdmassigt hallbara eller

taxonomiforenliga.

Total, Omfattas av Taxonomi- Omfattas ej av
mnkr taxonomin,% forenlig, % taxonomin, %
Omesattning 2746 72 10 28
Investeringar 1018 95 6 5
Driftutgifter 80 78 11 22
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Groéna mal och finansiering

* Grona byggnader - samtliga fastigheter ska vara miljocertifierade senast 2025
* Fornybar energi
* Energieffektivitet

* Gron finansiering - grona obligationer och lan

HUFVUDSTADEN



Gron finansiering

2022-12-31
17%
1500

17% B Grona banklan

O Grona obligationer

6 000 0 Ovrig finansiering

66%
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Upplaning, totalt 9 ooo mnkr

2022-12-31

m Banklan
6%
Outnyttjade lanel6ften
= Certifikat 6 000 mnkr
77% = Obligation
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Finansieringsfaciliceter, mnkr

2022-12-31
Lan-/facilitetstyp Ram-/facilitetsvolym Outnyttjat
MTN-program 12 000 5 000
Certifikatsprogram 3 000 2 500
Banklan inkl. laneloften 7 500 6 000
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Snittrinta / Rintebindningstid
2022-12-31 jmf f6rindring mot 2021-12-31
Inkl. avgifter for outnytt; ade kreditavral

Snittranta, %
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@ Hufvudstaden

® Atrium Ljungberg
Castellum

® Fabege
Vasakronan

® Wihlborgs
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Nettobelﬁnings grad
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Ovriga bolag avser: Atrium Ljungberg, Castellum, Fabege, Vasakronan, Wallenstam, Wihlborgs
Kungsleden 2013-2021
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Rﬁntetécknings grad
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Ovriga bolag avser: Atrium Ljungberg, Castellum, Fabege, Vasakronan, Wallenstam, Wihlborgs
Kungsleden 2013-2021
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Soliditet
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Ovriga bolag avser: Atrium Ljungberg, Castellum, Fabege, Vasakronan, Wallenstam, Wihlborgs

Kungsleden 2013-2021
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Framtid

* Fastigheter med lag beldning i attraktiva lagen
e Utveckling av marknadsplatser

e Attraktivt kontor — viktigt for foretagen

* NK ska vara ett varuhus i varldsklass

* Hallbarhet och energi — prioriterade fragor for

framtiden
» Oka resultatet fran den I6pande verksamheten

 Stabil utdelningstillvaxt over tid
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