


Om Hufvudstaden

Hufvudstaden har utvecklat citykdrnor for mianniskor och handel
i 6ver 100 ar, och det ska vi gora i minst 100 ar till. Som ett av
Sveriges storsta borsnoterade fastighetsbolag med ett av bran-
schens starkaste varumiirke, dr hillbarhet en central del av vart
uppdrag. Vart arbete genomsyras av en strivan att balansera
ckonomiska, miljomissiga och sociala faktorer for att bidra till
en héllbar utveckling.

[4s mer om Hufvudstaden hir.
Lis mer om Gron finansiering hir.

1915

Hufvudstaden grundades

Hufvudstadens hallbarhetsarbete

Hufvudstaden arbetar efter en héllbarhetsplan som
bygger pé tre fokusomrdden: minimera, framtidssikra
och samarbeta. Vi arbetar for att minska utsldppen och
har som madl att nd en klimatneutral f6rvaltning senast
2025, samt halvera utsldppen fran var byggverksamhet till
2030. Genom historien har vi lirt oss virdet av att bygga
med ett ldngsiktigt perspektiv, dér kvalitet och flexibilitet
mojliggor att lokaler kan leva vidare och anpassas over tid.
V1 har sett hur tidlosa materialval och omsorg for detaljer
kan forldnga en byggnads livslingd och minska behovet av
omfattande ombyggnationer.

471 mdkr

Marknadsvarde fastigheter

Under aret har Hufvudstaden lanserat ett nytt ramverk
for gron finansiering med syfte att finansiera grona och
energieftektiva fastigheter samt investeringar inom klimat-
omstillning och héllbarhet. Det nya ramverket skapar
forutsittningar for att emittera grona obligationer och fore-
tagscertifikat samt uppta grona bankldn. Hufvudstaden
har totalt 7,2 mdkr (4,6) 1 gron finansiering, vilket mot-
svarar 73 procent (49) av total upplaning, varav obligatio-
ner uppgick till 5,7 mdkr (2,6) och banklan till 1,5 mdkr
(2,0). Malsittningen &r att successivt 6ka andelen gron
finansiering.

29 st

Hufvudstadens innehav av fastigheter


https://hufvudstaden.se/om-oss/
https://hufvudstaden.se/investerare/finansiering/gron-finansiering/

Mal och uttall 2024

Nedan presenteras nagra utvalda hallbarhetsmal.

Mal

-16%

Energianvandning Energianvindning per kvadrat-
meter ska minska med minst 16

procent mellan 2019-2025.

+/-()

K__I'matn_eUtral Forvaltningen av fastigheter ska
forvaltning vara klimatneutrala senast 2025.

Miljocertifierade 10 O%

fastigheter Samtliga fastigheter ska vara
miljocertifierade senast 2025.

Lids mer om vara hillbarhetsmal hir.

Utfall

-17%

Totalt har energianvindningen per
kvadratmeter minskat med 17 procent

sedan 2019.

-10%

For att uppnd mélet ska klimatpaverkande
utslapp minskas till 0. Sedan 2019 har
utslippen minskat med 10 procent.

347

Totalt har 84 procent av koncernens
fastigheter certifierats.


https://hufvudstaden.se/hallbarhet/hallbarhetsmal/

Hutvudstadens ramverk

September 2024 lanserade Hufvudstaden ett nytt ramverk for
gron finansiering som ersitter det tidigare ramverket fradn 2021.
Det nya ramverket dr utformat for att mojliggora ett bredare
spektrum av grona finansieringsmojligheter, inklusive emission
av grona obligationer och féretagscertifikat samt upptagande av
grona bankldn. Syftet ir att finansiera energieffektiva fastigheter
samt investeringar inom klimatomstillning och hallbarhet.

Ramverket anger de kriterier som ska uppfyllas for att en tillging
ska kvalificeras for gron finansiering. Befintliga byggnader dr den
primira kategorin for gron finansiering, men dven investeringar
i ny- eller ombyggnation, férnybar energi, hallbara transport-
losningar eller energieffektiviseringsprojekt kan kvalificera for
gron finansiering.

For att en befintlig byggnad ska kvalificera ska den ha en energi-
prestanda motsvarande energiklass A eller tillhora de 15 procent
mest energieffektiva byggnaderna i sin kategori. Byggnaderna ska
ocksd ha en miljocertifiering pd minst BREEAM-SE/BREEAM
In-Use nivd "Very Good” eller motsvarande nivé frin annan
erkdnd certifieringsstandard samt ha genomgétt en granskning
av klimatrisker i enlighet med EU:s taxonomi.

Sarskilda kriterier for blaklassade fastigheter

Hufvudstaden har ett flertal bldklassade, kulturhistoriskt skyddade,
fastigheter i sin portfslj. Dessa byggnader omfattas av sirskilda
restriktioner, vilket begrinsar vilka energi- och klimatétgirder som
dr mojliga att genomfora. Trots dessa begriansningar dr vi fast
beslutna att minska klimatpéverkan och utforska innovativa 16s-
ningar for att framtidssikra fastigheterna. For att mojliggora gron
finansiering av bliklassade fastigheter har vi anpassat kriterierna

for dem. Bldklassade fastigheter ska ha en specifik energianvind-
ning under 90 kWh/kvm Atemp och vara minst 25 procent mer
effektiva dn vad som krivdes av Boverkets byggregler (BBR) vid
tiden for byggnation. Angiende miljocertifiering och granskning
av klimatrisker giller samma kriterier som fér 6vriga befintliga
byggnader.

Oberoende granskning

En oberoende granskning utférd av S&P Global Ratings har
gett ramverket betyget "Medium Green". For mer information
och tillgang till ramverket, besok Hufvudstadens hemsida.

En rapport for tva ramverk

Hufvudstaden strivar efter att minska energianvindningen i sina
fastigheter och att successivt 6ka andelen tillgingar som uppfyller
kraven enligt det grona ramverket. Genom ett systematiskt och
malinriktat arbete har foretaget sikerstillt att det finns tillrdckligt
med grona tillgdngar for att ticka all utestiende gron finansiering,
oavsett om instrumentet har emitterats under det nuvarande eller
tidigare ramverket. Dirav kommer separat rapportering for obliga-
tioner emitterade under det tidigare ramverket inte att ske. Denna
investerarrapport inkluderar dock samtliga relevanta nyckeltal
som krivs enligt det tidigare ramverket.




Impact reporting

Befintliga fastigheter

Energiprestanda inom topp 15 %

Energianvandning

primarenergital, kWh/kvm

66
53
71

Specifik energianvandning

2024, MWh
4471
2819

Energiklass Specifik energianvandning Specifik energianvandning Minskad energianvandning

2024, MWh
B 1 490
B 920
B 533

Energianvandning 2024,
kWh/kvm

73
83

Fastighet Certifiering
BREEAM In-Use
Kékenhusen 40 Very Good
Skiren 9 Excellent
Svirdfisken 2 Very Good
Blaklassade fastigheter
Fastighet Certifiering
BREEAM In-Use
Histen 19-20 (NK Stockholm) ~ Very Good
Oxhuvudet 18 Very Good
Fornybar energi
Investering Fastighet
Solceller Packarhuset 4
Solceller Vildmannen 7
Solceller Nordstaden 8:24
Solceller Jarnplaten 28

Rena transportlosningar
Investering

Totalt antal laddstolpar

varav finansierade via ramverket

varav snabbladdare

Installerad effekt,
kWp
45
29
119
31
223

Antal
557
411

Total produktion
2024, kWh

31 682
17992
91 442
22 848
163 964

2012, kWh/kvm

123
93
62

Energianvandning 2012,

kWh/kvm
105
114

Koldioxidbesparing

2024, ton CO2e
3
2
8
2
15

2012-2024, %

Klimatpaverkande

utslapp 2024, ton CO:e

Koldioxidintensitet
2024 kg CO.e/kvm

59 16 0,6
32 22 1,5
7 17 1,8
Minskad energianvandning Klimatpaverkande Koldioxidintensitet 2024,
2012-2024, % utslapp 2024, ton CO:e kg CO2e/kvm
31 32 0,5
27 76 23

Arlig besparing

2012-2024, ton CO:ze

225
74
29

Arlig besparing

2012-2024, ton CO:e

605
138

Forklaring till berdakningar

Energi

Information om fastigheternas
primirenergital och energiklass
har himtats frin gillande energi-
deklarationer.

Information om fastigheternas
kulturklassificering har himtats frin
Stockholm Stadsmuseums klassning
dér "bl&" dr den hogsta klassningen.

Berikningar av specifik energi-
anvindning och energibesparingar
ir baserade pd mingden energi som
anvinds f6r uppvirmning och kyl-

ning av fastigheter samt elanvind-
ning. Berdkningarna ér baserade pa
méngden kopt energi.

Energibesparingar i befintliga
fastigheter ér faktiska besparingar i
forhallande till referensdret 2012.

Klimatpaverkande utslapp

De klimatpaverkande utsldppen
bestér av koldioxidutslipp frin kopt
el, virme och kyla. Berdkningarna
ir baserade pd indata frin respek-
tive leverantor av fjdrrvirme och

fjdrrkyla.

Koldioxidutsldppen frin kopt elektri-
citet dr f6r 2024 0 g CO2e/kWh och
for 2012 100 g COze/kWh.

Den érliga besparingen har beriiknats
utifrin skillnaden i klimatpaverkande
utslipp mellan dren 2012 och 2024.

Solceller

Koldioxidbesparingarna beriknas
utifrdn drets solenergiproduktion.
Emissionfaktor for nordisk elmix med
hinsyn till import och export, 90,4 g
CO:z2e/kWh, har anviints.


https://hufvudstaden.se/hallbarhet/hallbarhetsmal/

Solceller pa

Fermman

Sedan viren 2024 ir cirka 600 kvm solceller

i full drift p4 fastigheten Femman i Géteborg.

Anlidggningen idr vdr storsta solcellsanldgg-
ning och kommer varje ar producera cirka
100 MWh och var ambition ir att utoka
anlidggningen successivt. Genom att investera
i solceller minskar vért beroende av kopt el,
samtidigt som vi forser vdra hyresgister med
fornybar energi. Vid utgdngen av aret hade

Hufvudstaden en total arlig elproduktion
fran solceller om cirka 300 MWh.

Kakenhusen 40

framtidssikrad

Fastigheten Kikenhusen 40 i Stockholm har
idag en modern energilosning med geoenergi
och solceller pa taket. Geoenergianligg-
ningen producerar bdde virme och kyla
samtidigt som den lagrar energi. Systemet
inkluderar 22 energibrunnar med en total
borrlingd pd 7,3 km och en gemensam
energicentral. Losningen har lett till en
energiminskning pa 6ver 50 procent, 2012
var energianvindningen 120 kWh/kvm och
for 2024 51 kWh/kvm. Fastigheten har dven
laddstolpar for elbilar och ett stort cykelrum
med laddpunkter for cyklar.

Snabbladdning i
NK Parkering

Hufvudstaden har ett av Stockholms citys
mest laddningstita parkeringshus. [ NK
Parkering finns 6ver 320 laddplatser med
en effekt pd 11 kW. Under aret tog vi nista
steg for att bidra till elektrifieringen av trans-
porter i innerstan nér dtta snabbladdare med
en effekt pd upp till 150 kW installerades.
Laddningsstationen &r inledningsvis tilldelade
Taxi Stockholm. Snabbladdning i NK Parke-
ring underlittar minga taxiforares vardag dé
de inte behover ldimna city for att ladda sin
elbil och ger Taxi Stockholm méjligheten att
oka tillgingligheten av elbilar i citykdrnan.



Finansiering

Hufvudstaden har tillgdngar godkinda f6r finan-
siering inom ramverket for grona finansiering
om totalt 16 282 mnkr vid drets slut. Den totala
volymen av grona obligationer uppgick till 5 700
mnkr. Hufvudstaden har dven upptagit grona

Gron finansiering
Grona obligationer
Grona banklin

Total gron finansiering
Grona tillgangar

Kvalificerade grona tillgangar
Pantsatta tillgingar

Kvalificerade grona tillgangar tiligangliga for finansiering

Grona obligationer
Kvarvarande gront laneutrymme

Investerad gron overlikvid

Grona obligationer

Lanenummer ISIN

HUF124GB SE0013883246
HUF125GB SE0013883477
HUF126GB SE0013884228
HUF127GB SE0013361250
HUF128GB SE0013884566
HUF129GB SE0013361458
HUF130GB SE0013884681
HUF131GB SE0013361805
HUFV132 SE0022420014
HUF133GB SE0013885209

Totalt grona obligationer

bankldn om 1 500 mnkr som f6ljer utgivande
institutioners ramverk f6r gron finansiering. Inga
utestdende grona foretagscertifikat per 2024-12-31.
Gron finansiering motsvarar cirka 73 procent av
Hufvudstadens totala upplaning.

Nominellt belopp, mnkr
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