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Delﬁrsrapport januari-mars 2025

. Nettoomsattningen fran fastighetsférvaltningen var 619 mnkr (573), en 6kning om 8 procent.
. Koncernens bruttoresultat 6kade med 11 procent och uppgick till 397 mnkr (359).

. Fastighetsbestandet marknadsvarderades till 47,2 mdkr (47,1 vid arsskiftet).

. Periodens orealiserade vardeférandringar i forvaltningsfastigheter var -205 mnkr (-759).

. Periodens resultat efter skatt uppgick till 81 mnkr (-396).

79

Hufvudstaden levererar, trots den osékerhet som Samtidigt finns det handelsaktérer som har positiv
rader pa marknaderna, ett okat resultat for forsta tillvaxt och under kvartalet har vi valkomnat flera
kvartalet. Var vakansgrad var 6,6 procent och vi starka varuméarken som ARC'TERYX, Dior och
upplever en fortsatt stabil efterfrdgan pa attraktiva Stronger till Bibliotekstan samt Paradox Museum till
kontors- och butikslokaler inom vara marknads- Femman i Nordstan.

platser. | detta omvarldslage ar var langsiktighet
och véra starka kundrelationer mycket viktiga.

Inom detaljhandeln marker vi att hushallen

fortsatter halla hart i planboken och det efter- ANDERS NYGREN

langtade uppsvinget har skjutits pa framtiden. vD
2025 2024 2024
Resultat i sammandrag, mnkr jan—mar jan—mar jan—dec
Nettoomsattning fastighetsférvaltning 619 513 2319
Koncerninterna hyror -55 -49 -198
Nettoomsattning fastighetsférvaltning, netto 564 524 2120
Bruttoresultat 397 359 1552
— varav Fastighetsfoérvaltning 376 346 1435
— varav Ovriga segment 21 13 117
Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter -205 -759 -603
Rérelseresultat 185 -413 884
Periodens resultat 81 -396 365
2025 2024 2024
Nyckeleal 31 mar 31 mar 31 dec
Verkligt varde fastigheter, mdkr 47,2 46,2 471
Soliditet, % 57 58 59
Nettobelaningsgrad fastigheter, % 22,3 22,4 21,4
Réantetackningsgrad, ggr 4,6 4,0 4,5
Hyresvakansgrad exkl. utvecklingsprojekt, % 6,6 71 5,0
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 182 180 185
Marknadsvﬁrde fastigheter Arshyra Hyresvakansgrad kal.
utvecklingsprojekt
® Stockholm. m Kontor, 58%
40
o m Butik och restaurang, 37% 6 (y
B Goteborg, O
16% m | ager, garage och 6vrigt, 5% ’
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KONCERNEN

Koncernen

RESULTAT
Fastighetsforvaltning
Fastighetsforvaltningens nettoomsattning uppgick under
perioden till 618,8 mnkr (572,7). Verksamhetens kostnader
var -188,0 mnkr (-177,5). Bruttoresultatet var 430,8 mnkr
(395,2). Okningen férklaras framst av hyresindexering, hogre
bruttohyror vid nyuthyrningar och omférhandlingar av kontor
samt engangsersattning om narmare 10 mnkr vid fortida
avflytt dar nytt hyresavtal redan tecknats.
Omsattningshyrestillagg redovisas i kvartal 4.
Féregédende ar var omsattningshyrestillagget 10,5 mnkr
varav NK-fastigheterna stod for 7,0 mnkr. Utéver detta
férekommer inga vasentliga sdsongsvariationer vad galler
hyror.
| ovanstdende ingadr koncerninterna hyror om 55,1 mnkr
(49,1).

Bruttoresultat fastighetsforvaltning, mnkr?

1800
1600 1542 1583

Skatt

Koncernens skatt uppgick under perioden till -22,0 mnkr
(100,7), varav -33,0 mnkr (-23,4) utgjorde aktuell skatt och
11,0 mnkr (124,1) uppskjuten skatt. Férandringen av upp-
skjuten skatt forklaras framst av periodens lagre negativa
orealiserade vardeforandringar i fastighetsbestandet.

Periodens resultat

Koncernens resultat efter skatt uppgick till 81,3 mnkr
(-396,1). Forbattringen forklaras framst av periodens lagre
negativa orealiserade vardeférandringar i fastighets-
bestandet.

FASTIGHETER

Fastighetsvardering

Vardet pa Hufvudstadens fastighetsbestand per den 31
mars 2025 uppgick till 47 160 mnkr (47 115 vid arsskiftet).
Okningen forklaras av periodens investeringar som till stor
del motverkas av negativa orealiserade vardeférandringar i
fastighetsbestandet. Den orealiserade vardeminskningen
beror pa tkade utgifter i utvecklingsprojekt samt effekten av
nagot lagre hyror for butiker.
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" Inklusive koncerninterna hyresintakter.

Ovriga segment

Ovriga segment innefattar NK Retail och évrig verksamhet.
Ovrig verksamhet bestar av Cecil Coworking, NK e-handel
och parkeringsrorelsen i Parkaden.

Nettoomsattningen fér NK Retail uppgick till 210,7 mnkr
(212,0). Kostnaderna var -238,4 mnkr (-241,9). Brutto-
resultatet for NK Retail uppgick till -27,7 mnkr (-29,9).
Resultatet var fortsatt svagt och ett forandringsarbete pagar
for att uppna Iénsamhet i verksamheten. Resultatet har aven
paverkats av utmanande marknadsforutsattningar. Forsalj-
ningen for NK Retail uppvisar sasongsvariationer dar normalt
det forsta kvartalet ar det svagaste och det fjarde kvartalet ar
det starkaste. | ovanstadende ingar koncerninterna hyror om
-34,0 mnkr (-28,3) som kostnad.

Nettoomsattningen for 6vrig verksamhet uppgick till 35,7
mnkr (35,4). Kostnaderna var -41,8 mnkr (-42,0). Brutto-
resultatet uppgick till -6,1 mnkr (-6,6). | ovanstaende ingar
koncerninterna hyror om -21,1 mnkr (-20,8) som kostnad.

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter
Orealiserade vardeférandringar i forvaltningsfastigheter
var -205,4 mnkr (-758,8).

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intékter och kostnader var netto -81,2 mnkr
(-83,4). Ranteintakter var 2,5 mnkr (2,8). Kostnader for
upplaning var -75,2 mnkr (-80,4). Rantekostnader for leasing
avseende framst tomtrattsavgalder var -8,5 mnkr (-5,8).
Minskningen av finansiella kostnader for upplaning forklaras
av lagre genomsnittlig rénta under perioden.

Forvaltningsfastigheter Mnkr

395 431 Ingéende verkligt varde, 1 januari 2025 47 1154
I E Investeringar i fastighetsbestandet 249,8
I Orealiserade vardeférandringar -205,4

i Utgaende verkligt varde, 31 mars 2025 47 159,8

Det genomsnittliga direktavkastningskravet i varderingen per
den 31 mars 2025 ar of¢réandrad jamfort med 31 december
2024 och uppgick vid ovanstaende vardering till 4,1 procent
(4,1 vid arsskiftet).

Vid varderingen har féljande direktavkastningskrav for
kontors- och butiksfastigheter tillampats.

Direktavkastningskrav, fastighetsvirdering”

Stockholm 3,7-4,2 procent
Goteborg 4,7-5,0 procent

Fastighetsbestandet, genomsnitt 4,1 procent

" Vardetidpunkt 31 mars 2025.

| nedanstaende tabell visas de vasentliga faktorer som
paverkar varderingen och resultateffekten darav.

Kinslighetsanalys, fastighetsvirdering®

Resultateffekt

Forandring, +/- fore skatt, +/-

Hyresintakter 100 kr/kvm 970 mnkr
Fastighetskostnader 50 kr/kvm 485 mnkr
Hyresvakansgrad 1,0 procentenhet 650 mnkr
Avkastningskrav 0,25 procentenhet 2 915 mnkr

" Vardetidpunkt 31 mars 2025.
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KONCERNEN

Marknadsvarde fastigheter, mdkr
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For ytterligare information om fastighetsvardering hanvisas
till senast avgivna Ars- och hallbarhetsredovisning.

Uthyrningsbar yta och vakans

Uthyrningsbar yta per den 31 mars 2025 var cirka 391 000
kvm (390 800 vid arsskiftet). Den totala ytvakansgraden var
13,0 procent (11,1 vid arsskiftet) och ytvakansgraden
exklusive utvecklingsprojekt var 8,6 procent (6,7 vid ars-
skiftet). Den totala hyresvakansgraden uppgick till 8,6
procent (7,1 vid arsskiftet) och hyresvakansgraden exklusive
utvecklingsprojekt var 6,6 procent (5,0 vid arsskiftet).

Hyresmarknaden
Kontorshyresmarknaden i Stockholms city var stabil under
arets forsta kvartal. En viss avvaktan radde pa marknaden
med fortsatt utdragna uthyrningsprocesser. Framst efter-
fragades moderna och flexibla kontorslokaler i basta lage.
Vakansnivan var nagot hogre an normalintervallet. |
Stockholms mest eftertraktade lagen i Bibliotekstan, vid
Norrmalmstorg/Hamngatan och runt Hétorgsomradet
beddms marknadshyrorna fér moderna kontor till mellan
7 000 och 9 900 kronor per kvm och ar exklusive fastighets-
skattetillagg. P& marknaden for butikslokaler var efterfragan
stabil och marknadshyrorna for butiker i basta kommersiella
lage beddms vara inom intervallet 11 000 till 25 000 kronor
per kvm och ar exklusive fastighetsskattetillagg.

| Goteborgs centrala delmarknader efterfrégades framst
moderna och flexibla kontorslokaler. Vakanserna var hégre
an normalintervallet och marknadshyrorna i de attraktivaste
lagena var inom intervallet 3 300 och 4 200 kronor per kvm
och ar exklusive fastighetsskattetillagg. For de allra mest
moderna och attraktiva kontorslokalerna ar hyresnivaerna
hogre. For butikslokaler i centrala kommersiella lagen var
marknadshyrorna mellan 3 000 och 13 000 kronor per kvm
och ar exklusive fastighetsskattetillagg.

Koncernens omférhandlingar av kontorslokaler har
utvecklats positivt medan omférhandlingar av butikslokaler
har resulterat i lagre hyror.

Storre utvecklingsprojekt

Projekt

| del av fastigheten Kaékenhusen 40 pagar projekterings-
arbeten infér en stérre ombyggnation av cirka 5 400 kvm
kontor. Nuvarande hyresgast avflyttar under kvartal 2 2025.
Projektet marknadsférs som The Corner och uthyrnings-
arbete pagar dar kontorsytan kan variera fran 300 kvm och
uppat. Inflyttning kan ske fran andra kvartalet 2026.

| Packarhuset 4 vid Norrmalmstorg pagar en modern-
isering av cirka 9 800 kvm kontor som hyresgasten Danske
Bank hyr till &r 2035. Anpassningen av lokalerna sker med
kvarsittande hyresgast och stort hallbarhetsfokus. Projektet
fardigstalls under hoésten 2025.

For fastigheten Orgelpipan 7, belagen vid Central-
stationen i Stockholm, vann en ny detaljplan laga kraft under
2024. Den nya detaljplanen mojliggér en indragen pabygg-
nad om tva vaningsplan. Byggnadens ursprungliga karaktar
bibehalls och den uthyrningsbara ytan beraknas tka med
cirka 3 000 kvm kontor. Projektering pagar och planerad
byggstart ar runt arsskiftet 2026/2027.

| kvarteret Inom Vallgraven 12 i Goteborg pagar det
omfattande om- och nybyggnadsprojektet Johanna.
Arbetena med bashuset narmar sig fardigstallande och
hyresgastanpassningar har paborjats. Projektet omfattar
totalt cirka 31 300 kvm uthyrningsbar yta varav cirka 10 100
kvm tillskapas. Vid kvartalets utgang hade hyresavtal
tecknats for cirka 12 000 kvm varav cirka 9 800 kvm avser
kontor. Inflyttning kommer ske successivt fran varen 2026.

Varav Bedémd

Uthyrningsbar tillskapad investering” Bedémt
Stad Fastighet Status Lokalslag yta (kvm) yta (kvm) (mnkr) fardigstillande
Stockholm  Kakenhusen 40 Projektering Kontor 5400 _ 210 2026
Stockholm  Packarhuset 4 Pagaende Kontor 9 800 - 160 2025
Stockholm  Orgelpipan 7 Projektering Kontor 3000 3000 - -
Goteborg Kvarteret Pagaende Kontor, butik & 31300 10 100 2 500 2026

Johanna? restaurang

" Total investering inklusive beddmda kostnader fér hyresférluster och finansiering som lépande belastar resultatet samt kostnader for evakuering.

2)

Projektet Kvarteret Johanna ar belaget i kvarteret Inom Vallgraven 12 som omfattar fastigheterna Inom Vallgraven 12:10 och Inom Vallgraven 12:11.
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KONCERNEN

EGET KAPITAL OCH SUBSTANSVARDE

Koncernens egna kapital hanforligt till moderbolagets
aktieagare uppagick till 28 122 mnkr vilket motsvarar 139
kronor per aktie. Langsiktigt substansvarde uppgick till
36 871 mnkr eller 182 kronor per aktie.

FINANSIERING

Total upplaning uppgick per den 31 mars 2025 till 10 200
mnkr (9 800 vid arsskiftet). Rantebarande nettoskuld var

9 805 mnkr (9 327 vid arsskiftet). Dartill kommer leasingskuld
enligt IFRS 16 uppgéende till 734 mnkr (736 vid arsskiftet),
total nettoskuld var 10 539 mnkr (10 063 vid arsskiftet).

Hufvudstaden har ett ramverk fér gron finansiering som
skapar férutsattningar att emittera gréna obligationer och
foretagscertifikat samt uppta grona banklan. Hufvudstaden
har totalt 8,7 mdkr i grén finansiering, vilket motsvarar cirka
85 procent av total upplaning, varav obligationer uppgick till
7,2 mdkr och banklan till 1,5 mdkr.

Den genomsnittliga rantebindningstiden, inklusive
effekter av derivatinstrument, var 2,6 ar (2,2 vid arsskiftet),
den genomsnittliga kapitalbindningstiden 2,4 &r (2,2 vid
arsskiftet) och den effektiva genomsnittliga rantan 3,1
procent (2,9 vid arsskiftet) inklusive och 2,9 procent (2,8 vid
arsskiftet) exklusive kostnad for outnyttjade laneloften. Det
verkliga vardet for samtliga rantederivat uppgick per den 31
mars 2025 till -4,6 mnkr (-10,8 vid arsskiftet). Det negativa
vardet forklaras av en mindre nedgang av marknads-
rantorna. For obligationslan med fast ranta uppgar éver-
vardet till 93,6 mnkr (87,7 vid arsskiftet).

Rantebindningsstruktur, 31 mars 2025

Forfall, Krediter, Genomsnittlig

ar mnkr effektiv ranta, % Andel, %
<1 2100 4,5" 21
1-2 2 500 1,4 24
2-3 1500 3,2 15
3-4 1500 3,1 15
4-5 2 600 3,5 25
Totalt 10 200 3,12 100

" Inklusive kostnaden for outnyttjade lanelsften.
2 Den genomsnittliga effektiva rantan exklusive kostnad for outnyttjade
laneloften uppagick till 2,9 procent.

Kapitalbindningsstruktur, mnkr, 31 mars 2025

Forfall, Obligationer/ Total Outnyttjade
ar Banklan Certifikat upplaning lanelo6ften
<1 500 1600 2100 1500
1-2 = 2500 2500 2000
2-3 1000 1500 2500 1000
34 - 500 500 1000
4-5 - 2 600 2600 -
Totalt 1 500 8 700 10 200 5 500

AKTIEN OCH AGARNA

Hufvudstadens A-aktie ar noterad pa Nasdag Stockholm.
Bolagets C-aktie avnoterades fran Nasdaqg Stockholm i
januari 2020. Bolaget hade vid periodens slut totalt 31 638
aktieagare. Kursen pa A-aktien den 31 mars 2025 var 113,30
kronor och totala marknadsvardet fér samtliga aktier, baserat
pa kursen for A-aktien, uppgick till 23,9 mdkr. Totalt innehav
av egna aktier per den 31 mars 2025 uppgick till 8 965 000
A-aktier, motsvarande 4,2 procent av samtliga emitterade
aktier och 0,9 procent av det totala antalet roster.

Aktiestruktur, 31 mars 2025

Aktieslag Antal aktier  Antal roster Kapital, % Roster, %
A (1 rost) 203 001209 203 001 209 96,1 19,7
C (100 roster) 8270724 827 072 400 319 80,3
Totalt 211271933 1030 073 609 100,0 100,0

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Koncernen ar framst exponerad for finansierings-, rante- och
kreditrisker samt vardeférandringar i fastighetsbestandet.
Utdver ovanstaende har inga andra vasentliga risker eller
osakerhetsfaktorer identifierats &an de som beskrivs i senast
angivna Ars- och hallbarhetsredovisning.

VASENTLIGA TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
Inga vasentliga transaktioner med néarstaende har skett
under perioden.

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER
Hufvudstaden féljer de av EU antagna IFRS Standarderna.
Denna delarsrapport for koncernen ar upprattad i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering samt tillampliga bestammel-
ser i arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34.16A
framkommer i de finansiella rapporterna och i évriga delar av
deldrsrapporten. Redovisnings- och varderingsprinciper har
varit oférandrade fran senast avgivna Ars- och hallbarhets-
redovisning.

KOMMANDE INFORMATION

Halvarsrapport jan-jun 2025............cccccevveenee. 21 augusti 2025
Delarsrapport jan-sep 2025 ........cccccceuvvennee 6 november 2025
Bokslutskommuniké 2025....................oe 12 februari 2026
Ars- och hallbarhetsredovisning 2025................ februari 2026
ArsstAmma 2026 ..o 19 mars 2026

Informationen i denna delarsrapport ar sadan som
Hufvudstaden AB (publ) ar skyldig att offentliggéra enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om
vardepappersmarknaden. Informationen lamnas genom
nedanstaende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande
den 8 maj 2025.

Informationen publiceras aven pa Hufvudstadens hemsida,
www.hufvudstaden.se

Fragor besvaras av Anders Nygren, VD, och

Asa Roslund, WD samt chef Ekonomi och Finans,
telefon 08-762 90 00.

Stockholm den 8 maj 2025

Anders Nygren
Verkstallande direktor

Delarsrapporten har inte varit foremal fér granskning av
bolagets revisor.
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KONCERNEN

Rapport dver resulcat i sammandrag

2025 2024 2024
Mnkr jan—-mar jan—-mar jan—dec
Nettoomsittning"
Fastighetsforvaltning 618,8 572,7 2 318,6
Koncerninterna hyror -551 -49,1 -198,4
Fastighetsférvaltning, netto 563,7 523,6 2120,2
Ovriga segment 246,4 2474 1.059,0

810,1 771,0 3179,2
Fastighetsforvaltningens kostnader
Underhall -6,8 -6,5 -31,7
Drift och administration -114,8 -107,0 -401,6
Fastighetsskatt -62,7 -60,4 -237,5
Avskrivningar -3,7 -3,6 -14,5
Fastighetsforvaltningens kostnader -188,0 -177,5 -685,3
Ovriga segment, kostnader -280,2 -283,9 -1140,0
Koncerninterna hyror 55,1 491 198,4
Ovriga segment, kostnader netto -2251 -234,8 -941,6
Verksamhetens kostnader -413,1 -412,3 -1 626,9
Bruttoresultat 397,0 358,7 1552,3
— varav Fastighetsforvaltning 375,7 346,1 1434,9
— varav Ovriga segment 21,3 12,6 17,4
Central administration -13,3 -13,1 -54,5
Rorelseresultat fére vardeférandringar 383,7 345,6 1497,8
Orealiserade vardeforandringar
—varav Forvaltningsfastigheter -205,4 -758,8 -602,6
—varav Rantederivat 6,2 -0,2 -10,8
Rorelseresultat 184,5 -413,4 884,4
Finansiella intakter och kostnader -81,2 -83,4 -321,2
Resultat fore skatt 103,3 -496,8 563,2
Skatt -22,0 100,7 -198,6
Resultat efter skatt 81,3 -396,1 364,6
Ovrigt totalresultat - = =
Periodens totalresultat 81,3 -396,1 364,6
Genomsnittligt antal utestdende aktier 202 306 933 202 306 933 202 306 933
Periodens resultat efter skatt per aktie fore
och efter utspadning, kronor 0,40 -1,96 1,80

1)

6

For uppdelning av nettoomsattningen se tabell pa sidan 8.
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Rapport dver finansiell stﬁllning i sammandrag

2025 2024 2024
Mnkr 31 mars 31 mars 31 december
Férvaltningsfastigheter 47 159,8 46 232,4 47 115,4
Nyttjanderattstillgangar 732,4 725,9 734,4
Ovriga anlaggningstillgangar 128,1 175,7 142,4
Summa anlaggningstillgangar 48 020,3 47 134,0 47 992,2
Omsattningstillgangar 1003,6 929,6 882,0
Summa tillgangar 49 023,9 48 063,6 48 874,2
Eget kapital 28 121,8 27 846,3 28 606,9
Langfristiga rantebarande skulder 8 100,0 7 100,0 7100,0
Uppskjutna skatteskulder 8624,8 8 450,6 8635,9
Langfristiga leasingskulder 725,8 719,3 727,9
Ovriga skulder 135,7 130,3 142,2
Summa langfristiga skulder 17 586,3 16 400,2 16 606,0
Kortfristiga rantebarande skulder 2100,0 2900,0 2700,0
Kortfristiga leasingskulder 7,9 7,7 7,9
Ovriga skulder 1207,9 909,4 953,4
Summa kortfristiga skulder 3 315,8 3817,1 3661,3
Summa eget kapital och skulder 49 023,9 48 063,6 48 874,2

Rapport over f(iriindringar ieget kapital i sammandrag

2025 2024 2024
Mnkr jan—mar jan—mar jan—dec
Ingaende eget kapital 28 606,9 28 788,6 28 788,6
Periodens totalresultat 81,3 -396,1 364,6
Utdelning -566,5 -546,2 -546,2
Utgaende eget kapital 28 121,8 27 846,3 28 606,9

Rapport over kassafloden i sammandrag

2025 2024 2024
Mnkr jan—mar jan—mar jan—dec
Resultat fore skatt 103,3 -496,8 563,2
Ovriga poster som inte ingar i kassaflédet 217,2 779,3 679,0
Betald inkomstskatt -55,8 -25,4 -100,8
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 264,7 2571 1141,4
forandringar i rorelsekapital
Nettoférandring i rorelsekapital 77,4 -87,0 93,9
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3421 170,1 1235,3
Investeringar i férvaltningsfastigheter -249,8 -248,4 -975,2
Investeringar och avyttringar i 6vriga anlaggningstillgangar -1,8 -5,6 -15,9
Kassaflode fran investeringsverksamheten -251,6 -254,0 -991,1
Upptagna lan 1500,0 1200,0 4200,0
Amortering av laneskuld -1100,0 -600,0 -3800,0
Amortering av leasingskuld -1,9 -2,0 -7,8
Utbetald utdelning -566,5 -546,2 -546,2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -168,4 51,8 -154,0
Periodens kassaflode -77,9 -32,1 90,2
Likvida medel vid periodens bérjan 472,6 382,4 382,4
Likvida medel vid periodens slut 394,7 350,3 472,6
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Segmentsredovisning i sammandrag

Koncernens verksamhet ar uppdelad i tre segment, fastighetsforvaltning, NK Retail och évrig verksamhet. Ovrig verksamhet
omfattar Cecil Coworking (Affarsomrade Stockholm) samt NK e-handel och parkeringsroérelsen i Parkaden (Affarsomrade NK).
Segmenten &ar indelade i affarsomraden som féljer den operativa styrningen av verksamheten.

AO Stockholm AO NK AO Goteborg Koncerneliminering Totalt

2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Mnkr jan-mar jan-mar jan—-mar jan-mar jan—mar jan-mar jan—-mar jan—-mar jan-mar jan—mar
Fastighetsforvaltning
Nettoomsattning 381,4 367,5 153,0 123,5 84,4 81,7 -55,1 -49,1 563,7 523,6
Fastighetskostnader -87,7 -83,4 -73,0 -67,3 -27,3 -26,8 -188,0 -177,5
Bruttoresultat 293,7 2841 80,0 56,2 57,1 54,9 -55,1 -49,1 375,7 346,1
fastighetsforvaltning
NK Retail
Nettoomsattning 210,7 212,0 210,7 212,0
Kostnader -238,4 -241,9 34,0 28,3 -204,4 -213,6
Bruttoresultat -27,7 -29,9 34,0 28,3 6,3 -1,6
NK Retail
Ovrig verksamhet
Nettoomséattning 12,5 10,6 23,2 24,8 35,7 35,4
Kostnader -11,8 -11,7 -30,0 -30,3 21,1 20,8 -20,7 -21,2
Bruttoresultat 0,7 -1,1 -6,8 -5,5 211 20,8 15,0 14,2
ovrig verksamhet
Bruttoresultat 294,4 283,0 45,5 20,8 57,1 54,9 397,0 358,7
Central administration -13,3 -13,1
Vardeférandringar -199,2 -759,0
Rorelseresultat 184,5 -413,4
Finansiella intékter
och kostnader -81,2 -83,4
Resultat fore skatt 103,3 -496,8

Uppdelning av nettoomsittning
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2024 2025 2024 2024

Mnkr jan—-mar jan—mar jan—dec jan—-mar jan—-mar jan—dec
Hyresintakter 555,4 528,7 2142,2 411,7 396,8 1620,3
Serviceintakter 44,0 30,3 121,3 14,7 13,7 80,1
Forsaljning av varor 210,7 212,0 915,7 - - -
Nettoomsittning 810,1 771,0 3179,2 426,4 410,5 1677,4
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KONCERNEN

Nyckeltal
2025 2024 2024
31 mars 31 mars Helar
Fastigheter
Uthyrbar yta, tusental kvm 391,0 390,7 390,8
Hyresvakansgrad, % 8,6 9,2 71
Hyresvakansgrad exkl. utvecklingsprojekt, % 6,6 71 5,0
Ytvakansgrad, % 13,0 12,9 11,1
Ytvakansgrad exkl. utvecklingsprojekt, % 8,6 8,5 6,7
Verkligt varde, mdkr 47,2 46,2 471
Overskottsgrad, % 69,6 69,0 70,4
Driftnetto, mnkr 430,8 395,2 1633,3
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 2,8 0,8 1,3
Avkastning pa eget kapital, justerad, % 3,3 2,9 3,0
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 3,4 1,6 2,3
Soliditet, % 57 58 59
Réantetackningsgrad, ggr 4,6 4,0 4,5
Skuldsattningsgrad, ggr 0,4 0,4 0,4
Nettobelaningsgrad fastigheter, % 22,3 22,4 21,4
Bruttomarginal, % 49,0 46,5 48,8
Data per aktie
Periodens resultat, kr 0,40 -1,96 1,80
Eget kapital, kr 139 138 141
Langsiktigt substansvarde, kr 182 180 185
Aktuellt substansvarde, kr 172 170 174
Avyttringsvarde, kr 139 138 141
Fastigheternas verkliga varde, kr 233 229 233
Antal utestdende aktier, tusental 202 307 202 307 202 307
Antal emitterade aktier, tusental 211272 211272 211272
Nyckeltal per kvartal
2025 2024 2024 2024 2024 2023 2023 2023
jan-mar okt-dec jul-sep apr—jun  jan—mar okt-dec jul-sep apr—jun
Borskurs A-aktie, kr 113,30 121,10 138,70 125,50 130,00 142,10 121,00 128,10
Avkastning eget kapital, % 2,8 0,7 0,3 0,5 0,8 -6,4 -4.4 -3,0
Avkastning eget kapital, justerad, % 3,3 2,4 3,4 3,3 2,9 3,1 3,1 3,0
Soliditet, % 57 59 58 58 58 59 59 59
Overskottsgrad, % 69,6 69,4 73,1 70,2 69,0 66,4 71,8 71,4
Eget kapital per aktie, kr 139 141 139 138 138 142 144 145
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 182 185 181 180 180 185 188 189
Nettobelaningsgrad fastigheter, % 22,3 21,4 21,7 22,2 22,4 20,9 211 20,6
Kassaflode I6pande verksamhet
per aktie, kr 1,69 1,25 2,28 1,74 0,84 3,43 0,66 1,25
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KONCERNEN

Hﬁrledning nyckeltal

2025 2024 2024
Mnkr 31 mars 31 mars Helar
Avkastning pa eget kapital, justerad
Periodens resultat efter skatt 81 -396 365
Aterlaggning vardeforandringar 199 759 613
Aterlaggning skatt pa vardeférandringar -41 -156 -126
Periodens resultat, justerad 239 207 852
Omrakning till helar 956 828 852
Genomsnittligt eget kapital 28 723 28 628 28 698
Avkastning pa eget kapital, justerad, % 3,3 2,9 3,0
Soliditet
Eget kapital 28 122 27 846 28 607
Balansomslutning 49 024 48 064 48 874
Soliditet, % 57 58 59
Nettoskuld
Langfristiga rantebarande skulder 8 100 7100 7100
Langfristiga leasingskulder 726 719 728
Kortfristiga rantebarande skulder 2100 2900 2 700
Kortfristiga leasingskulder 8 8 8
Likvida medel -395 -350 -473
Nettoskuld 10 539 10 377 10 063
Nettobelaningsgrad fastigheter
Nettoskuld 10 539 10 377 10 063
Redovisat varde fastigheter 47 160 46 232 47 115
Nettobelaningsgrad fastigheter, % 22,3 22,4 21,4
Rantetackningsgrad
Resultat fore skatt 10117 290" 563
Aterlaggning av vardeforandringar 199 759 613
Finansiella kostnader 335" 345" 335
Summa 1545 1394 1511
Finansiella kostnader 335" 345" 335
Rantetdckningsgrad, ggr 4,6 4,0 4,5
Substansvarde
Eget kapital 28 122 27 846 28 607
Réntederivat 5 0 11
Redovisad uppskjuten skatt ? 8744 8 571 8 757
Langsiktigt substansviarde 36 871 36 418 37 375
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 182 180 185
Immateriella tillgangar -55 -89 -63
Beddmd verklig uppskjuten skatt 5% -2122 -2 080 -2 126
Aktuellt substansvarde 34 694 34 248 35186
Aktuellt substansvarde, kr/aktie 172 170 174
Réntederivat -5 0 -1
Immateriella tillgangar 55 89 63
Redovisad uppskjuten skatt? med avdrag for bedémd verklig uppskjuten skatt -6 622 -6 491 -6 631
Avyttringsvirde 28 122 27 846 28 607
Avyttringsvarde, kr/aktie 139 138 141
Hyresvakansgrad
Hyresvarde vakant yta, totalt 226 230 179
Hyresvarde vakant yta, utvecklingsprojekt 53 59 54
Hyresvarde, totalt 2620 2494 2513
Hyresvakansgrad totalt, % 8,6 9,2 71
Hyresvakansgrad utvecklingsprojekt, % 2,0 2,1 2.1
Hyresvakansgrad exkl. utvecklingsprojekt, % 6,6 7,1 5,0

" Omraknat 12 manader.
2 Uppskjuten skatt enligt balansrakningen avseende forvaltningsfastigheter och nyttjanderattstillgangar hanforliga till tomtrattsavgalder.
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MODERBOLAGET

Resultatrﬁkning i sammandrag

Moderbolaget

2025 2024 2024
Mnkr jan—-mar jan—-mar jan—dec
Nettoomsattning™ 426,4 410,5 1677,4
Verksamhetens kostnader -216,1 -208,5 -726,2
Bruttoresultat 210,3 202,0 951,2
Central administration -13,3 -13.1 -54,5
Vardeférandringar rantederivat 6,2 -0,2 -10,8
Rorelseresultat 203,2 188,7 885,9
Ovriga finansiella intakter och kostnader -62,0 -65,8 -172,2
Resultat efter finansiella poster 141,2 122,9 713,7
Bokslutsdispositioner — = -73,6
Resultat fore skatt 141,2 122,9 640,1
Skatt -30,0 -26,4 -213,4
Periodens resultat 111,2 96,5 426,7
Rapport over totalresultat
Periodens resultat 11,2 96,5 426,7
Ovrigt totalresultat - - -
Periodens totalresultat 111,2 96,5 426,7

" For uppdelning av nettoomsattningen se tabell pa sidan 8.
Balansrﬁkning i sammandrag

2025 2024 2024
Mnkr 31 mars 31 mars 31 december
Forvaltningsfastigheter 9736,7 9 209,3 9613,2
Ovriga anlaggningstillgangar 6 589,0 6 598,1 6 592,1
Summa anlaggningstillgangar 16 325,7 15 807,4 16 205,3
Omsattningstillgangar 899,2 873,7 797,5
Summa tillgangar 17 224,9 16 681,1 17 002,8
Bundet eget kapital 1978,7 1978,7 1978,7
Fritt eget kapital 1990,0 21151 24452
Summa eget kapital 3968,7 4 093,8 4 423,9
Obeskattade reserver 61,0 48,3 61,0
Avsattningar 988,9 908,9 988,7
Langfristiga skulder 84217 74131 7 426,2
Kortfristiga skulder 3784,6 4217,0 4103,0
Summa eget kapital och skulder 17 224,9 16 681,1 17 002,8
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Definitioner och ordlista

Finans

Aktuellt substansvéarde. Redovisat eget kapital med aterlaggning av
derivat och avdrag for immateriella tillgangar, justerat for verklig bedémd
uppskjuten skatt istallet for nominell uppskjuten skatt.

Avkastning péa eget kapital. Resultat efter skatt i forhallande till genom-
snittligt eget kapital. Vid delarsbokslut har avkastningen omraknats till
helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer som normalt uppstar i
verksamheten samt med undantag for jamforelsestérande poster och
vardeférandringar.

Avkastning pa eget kapital, justerad. Resultat efter skatt exklusive
skattejusterade jamforelsestérande poster och vardeférandringar i
férhallande till genomsnittligt eget kapital. Vid delarsbokslut har
avkastningen omraknats till helarsbasis utan hansyn till sésongs-
variationer som normalt uppstar i verksamheten.

Avkastning péa sysselsatt kapital. Resultat fore skatt plus finansiella
kostnader i forhallande till genomsnittligt sysselsatt kapital. Vid
delarsbokslut har avkastningen omraknats till helarsbasis utan hansyn till
sasongsvariationer som normalt uppstar i verksamheten samt med
undantag for jamfoérelsestérande poster och vardeférandringar.

Avyttringsvérde. Redovisat eget kapital.
Bruttomarginal. Bruttoresultat i férhallande till nettoomsattning.

Central administration. Kostnader for koncernledning och koncernstaber,
uppratthallande av bolagets marknadsnotering samt évriga foér bolaget
gemensamma kostnader.

Genomsnittligt eget kapital. Medeltalet av ingdende och utgaende eget
kapital for perioden. Vid delérsbokslut har utgaende eget kapital
omraknats med periodens resultat uppraknat till helarsbasis utan hansyn
till sdsongsvariationer som normalt uppstéar i verksamheten samt med
undantag fér jamfoérelsestérande poster och vardeférandringar.

Genomsnittlig effektiv rénta. Vagd genomsnittlig kontrakterad ranta for
samtliga krediter i laneportfoljen vid periodens utgang.

Jamforelsestorande poster. Poster av engangskaraktar och som férsvarar
jamfoérbarheten mellan tva givna perioder.

Langsiktigt substansvéarde. Redovisat eget kapital med aterlaggning av
rantederivat och uppskjuten skatt enligt balansrakning exklusive
uppskjuten skatt pa andra tillgangar och/eller skulder an férvaltnings-
fastigheter och nyttjanderattstillgangar hanférliga till tomtrattsavgalder.

Nettobelaningsgrad fastigheter. Nettoskuld i forhallande till fastigheternas
redovisade varde.

Nettoskuld. Rantebarande skulder inklusive leasingskulder och beslutad
utdelning minus kortfristiga placeringar samt likvida medel.

Réntetackningsgrad. Resultat efter finansiella poster exklusive
jamforelsestérande poster och vardeforandringar plus finansiella
kostnader i forhallande till finansiella kostnader. Vid delarsbokslut har
resultat efter finansiella poster exklusive jamférelsestérande poster och
vardeférandringar samt finansiella kostnader omréknats till helarsbasis
utan hansyn till sdsongsvariationer som normalt uppstar i verksamheten.

Skuldsétiningsgrad. Nettoskuld i forhallande till eget kapital vid periodens
utgang.

Soliditet. Eget kapital vid periodens utgang i forhallande till
balansomslutning.

Sysselsatt kapital. Balansomslutningen minskad med icke rantebarande
skulder och uppskjutna skatteskulder.

Aktie
Eget kapital per aktie. Eget kapital i forhallande till antalet utestaende
aktier vid periodens slut.

Genomsnittligt antal utestaende aktier. Vagt genomsnittligt antal
utestaende aktier under en viss period.

Resultat per aktie. Periodens resultat efter skatt i forhallande till
genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden.

Fastighet

Bibliotekstan. Omradet mellan Norrmalmstorg, Birger Jarlsgatan,
Stureplan och Norrlandsgatan som innehaller butiker med hogklassiga
varumarken samt restauranger och caféer.

Driftnetto. Nettoomsattning fastighetsforvaltning inklusive koncerninterna
hyror minus fastighetsférvaltningens kostnader.

Fastighetsskattetillagg. Erséattning fran hyresgaster for fastighetsskatt.

Fredstan. Ett levande och attraktivt stadsomrade som bestar av kvarteren
runt Fredsgatan, mellan Brunnsparken och Tradgardsféreningen.

Hyresvakansgrad. Vakant yta uppskattad till marknadshyra i forhallande
till total arshyra.

Hyresvakansgrad exklusive utvecklingsprojekt. Vakant yta exklusive
utvecklingsprojekt uppskattad till marknadshyra i forhallande till total
arshyra.

Marknadsvérde fastigheter. Det belopp fastigheterna skulle kunna
Overlatas till, under forutsattning att transaktionen gérs mellan parter som
ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att den genomférs.
| redovisningstermer kallas detta for verkligt varde.

Verkligt vérde. Fastigheternas uppskattade marknadsvarde.

Ytvakansgrad. Vakant yta i kvadratmeter i forhallande till total uthyrbar yta.

Ytvakansgrad exklusive utvecklingsprojekt. Vakant yta exklusive
utvecklingsprojekt i kvadratmeter i forhallande till total uthyrbar yta.

Arshyra. Bruttohyra inklusive serviceintakter vid periodens utgang
uppraknad till arsbasis. Vakanta lokaler redovisas till marknadshyra.

Overskottsgrad. Driftnetto i forhallande till nettoomsattning fastighets-
férvaltning inklusive koncerninterna hyror.

| vissa fall har avrundningar skett, vilket innebar att tabeller och
berakningar inte alltid summerar exakt.

Hufvudstaden AB (Publ)

NK 100, 111 77 Stockholm
Besdksadress: Regeringsgatan 38
Telefon: 08-762 90 00
E-post: info@hufvudstaden.se
Hemsida: www.hufvudstaden.se
Organisationsnummer: 556012-8240
Styrelsens sate: Stockholm
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