


Om Hufvudstaden

Hufvudstaden har utvecklat citykérnor for manniskor och handel i éver 100 &r, och det ska vi gora i
minst 100 ar till. Foretaget ar idag ett av Sveriges storsta borsnoterade fastighetsbolag och ett av
landets starkaste varumarken inom fastighetsbranschen

| september 2021 lanserade Hufvudstaden ett ramverk for grona obligationer. Syftet ar att finansiera
fastigheter och projekt med konkret bidrag till hallbar utveckling och klimatomstallning. Totalt har
Hufvudstaden emitterat gréna obligationer om 2 600 mnkr (1 500) och bolaget har &ven tagit upp
gréna banklan om totalt 2 000 mnkr (1 500) vilka foljer utgivande institutioners ramverk fér grén
finansiering. Gron finansiering uppgick till cirka 49 procent (33) av bolagets totala upplaning vid
utgangen av 2023.

Las mer om Hufvudstaden har.

Las mer om Grona obligationer hér.

1915

Hufvudstaden grundades

46,7 mdkr

Marknadsvarde fastigheter

29 «

Hufvudstadens innehav av
fastigheter



https://hufvudstaden.se/om-oss/
https://hufvudstaden.se/investerare/finansiering/grona-obligationer/
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Hufvudstadens hallbarhetsarbete

Ett ansvarsfullt foretagande &r en férutsattning for att uppné langsiktig lénsamhet. Hufvudstaden
stravar mot en hallbar utveckling med hansyn till saval ekonomiska som miljdmassiga och sociala
faktorer. Hos Hufvudstaden ar hallbarhet en grundpelare i vart dagliga arbete. Att utveckla och
forvalta fastigheter har en stor klimatpaverkan som framst beror pa material- och energianvandning.
Totalt star byggnader for ungefar 40 procent av Sveriges energianvandning och for en dryg
femtedel av Sveriges utslapp av vaxthusgaser. Utmaningen att minimera och begransa de
klimatpaverkande utslappen ar omfattande men p& Hufvudstaden ser vi méjligheten att bidra till
forandring och utveckla I6sningar fér en hallbar samtid.

Hufvudstaden arbetar efter en hallbarhetsplan som satter riktningen for héllbarhetsarbetet.
Hallbarhetsplanen &r indelad i tre fokusomraden: minimera, framtidssakra och samarbeta. Vi ska
arbeta for att minimera vara utslapp och star bakom Parisavtalet. Mélet ar att na en klimatneutral
forvaltning senast 2025 och att fram till 2030 halvera klimatpaverkande utslépp fran var
projektutveckling. Framtidssakra innebar att vi pa ett resurseffektivt satt ska uppfylla framtida
forvantningar och behov. Karnan i vara beslut ska vara langsiktighet. Vi samarbetar med kunder,
leverantorer och partners for att skapa forutsattningar for en hallbar utveckling.

Utveckling for framtiden

Hufvudstaden utvecklar fastigheter med ambition att de ska vara fortsatt attraktiva &ven i nasta
sekel. Nar morgondagens behov férandras ska Hufvudstaden st rustat for att mota dessa. Nér vi
anpassar fastigheterna for nya behov vill vi gora det utan storre klimatbelastning eller
resursanvandning. Det sakerstélls genom fokus pé flexibla, anpassningsbara I6sningar och omfattar
allt fran planlésningar till teknik och material i fastigheterna. Genom att valja gedigna material med
tidI6s design, funktionalitet och kvalitet &r chansen stérre att produkten héller éver tid.
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Mil och utfall 2023

Mal Utfall

-16%

Energianvéndning per kvadratmeter  Totalt har energianvandningen per

Energianvandning ska minska med minst 16 procent kvadratmeter minskat med 16 procent
mellan 2019-2025. sedan 2019.
(V)
-26%
Klimatneutral Forvaltningen av fastigheter ska For att uppné mélet ska klimatpéverkande
forvaltning vara klimatneutrala senast 2025. utslapp minskas till 0. Sedan 2019 har
utslappen minskat med 26 procent.
(V)
78%
Miljocertifierade Samtliga fastigheter ska vara Totalt har 78 procent av koncernens
fastigheter miljécertifierade senast 2025. fastigheter certifierats.

Hufvudstaden har ambitiésa klimatmal for att minimera

utslappen. Vara &taganden har validerats av Science Based

Targets Initiative (SBTi). SBTi ar ett globalt initiativ som \ SCIENGE
hjalper foretag att faststéalla mal for minskade utslapp i linje ) BASED
med senaste forskningen och Parisavtalet. TARGETS

DRIVING AMBITIOUS CORPORATE CLIMATE ACTION

Las mer om Hufvudstadens hallbarhetsmal har.



https://hufvudstaden.se/hallbarhet/hallbarhetsmal/

Finansiering

Hufvudstaden har tillgdngar godkanda for finansiering inom ramverket fér grona obligationer
om totalt 24 757 mnkri slutet av 2023. Den totala volymen av gréna obligationer uppgick till
2 600 mnkr. Bolaget har utestdende gréna banklan om 2 000 mnkr samt inga utestdende

grona foretagscertifikat per 2023-12-31.

Gron finansiering motsvarar cirka 49 procent av Hufvudstadens totala upplaning.

Gron finansiering
Grona obligationer
Grona banklan

Total gron finansiering

Grona tillgangar

Kvalificerade grona tillgangar

Pantsatta tillgangar

Kvalificerade grona tillgangar tillgdngliga for finansiering
Grona obligationer

Kvarvarande gront laneutrymme

Investerad grén overlikvid

Grona obligationer

Lanenummer ISIN

HUF124GB SE0013883246
HUF125GB SE0013883477
HUF126GB SE0013884228
HUF 127GB SE0013361250

Totalt grona obligationer

Nominellt belopp mnkr

2600
2000

4600

24 757
-3001
21756
-2600
19 156

1000
500
800
300

2600



Hufvudstadens ramverk

Hufvudstadens mal ar att succesivt 0ka andelen gron finansiering. Ett viktigt verktyg for att
uppna detta mal ar ramverket fér gréna obligationer. Syftet med ramverket &r att finansiera
fastigheter och projekt med konkret bidrag till hallbar utveckling och klimatomstallning. For
att en tillgang ska kvalificeras for finansiering via grona obligationer ska ett antal kriterier
uppfyllas enligt ramverket.

Ramverket utvarderades 2021 av det oberoende forskningscentret CICERO. Ramverket fick
betyget "Medium Green” och Hufvudstadens styrning bedomdes som "Excellent”.

Kriterierna i sin helhet aterfinns i det grona ramverket som finns tillgangligt att 1asa har.
Second Opinion fran CICERO finns tillgangligt att Iasa har.

Kriterieomraden i ramverket

Grona byggnader

Hufvudstaden stéller krav pa bade befintliga byggnader och nybyggnationer géllande
miljocertifiering, energiprestanda och energieffektivitet. Hufvudstadens mal ar att samtliga
fastigheter ska vara miljocertifierade senast 2025. Under 2023 certifierades fastigheten
Svardfisken 2 samt Kvasten 2, 6 och 9 enligt BREAAM In-Use. | slutet av 2023 var

78 procent av bestandet certifierat. Med hjélp av miljécertifieringar far vi en oberoende
granskning av att byggnaden uppfyller krav inom bland annat energi, inomhusmiljé och
material. Utifran denna beddmning kan vi sakerstélla hallbarhetsarbetets prestation och niva.
Med energikrav for vara byggnader sékerstaller vi att energibehoven i byggnaderna
reduceras.

Fornybar energi

Hufvudstaden har under de senaste aren installerat bade geoenergi- och solcells-
anlaggningar for produktion av férnybar energi. Under 2023 har vi installerat solceller pé
taket till fastigheten Femman i Géteborg och geoenergi i Vildmannen 7 i Stockholm. Vi
undersoker kontinuerligt méjligheterna att installera 16sningar for fornybar energi i véara
fastigheter.

Rena transportlésningar

For att uppmuntra vara hyresgaster och medarbeterare till ett mer héllbart resande erbjuder
vi sedan flera ar tillbaka cykelparkering och omkladningsrum i flera av vara fastigheter. Vi har
aven installerat laddplatser for laddbara bilar i bade vara publika och privata parkerings-
garage. Totalt har vi hittills installerat dver 550 laddplatser i vara parkeringsgarage.
Hufvudstaden har inte heller nagra servicebilar, vi gar eller cyklar mellan vara fastigheter.

Energieffektivitet

Att minska energianvandningen i vara fastigheter ar ett standigt pagéende arbete som sker
genom béde driftoptimering och teknikinvesteringar. Fér att né& vara energimél har vi gjort
flera energieffektiviserande atgarder s& som fonsterbyten och investeringar i energieffektiv
teknik med smartare styrning. Under 2023 har vi bland annat byggt om kylmaskiner i
kvarteren Rannilen, Pumpstocken och Kvasten, vilket har lett till energieffektiviseringar.

Miljomassigt hallbar forvaltning av levande resurser och markanvandning

Grona ytor i anslutning till dar ménniskor vistas, som pé arbetsplatsen, dkar manniskors
valbefinnande. De grona ytorna ar aven bra for staden och har manga positiva effekter pa
exempelvis biologisk mangfald, buller- och partikelnivéer. Flera av vara fastigheter har grona
ytor p& bade innegérdar och tak. Vi fortsatter att investera i gréna ytor och nya platser
utvarderas I6pande.
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https://hufvudstaden.se/contentassets/570d710913564dc38a4632763720fda6/hufvudstaden_green-bond-framework.pdf
https://hufvudstaden.se/contentassets/570d710913564dc38a4632763720fda6/second-opinion-hufvudstaden-23sep2021.pdf

Godkinda projeke

Ny- och ombyggnation

Fastighet Stad Certifiering Krav BBR, Beraknad forbrukning, Klimatpaverkande Koldioxidintensitet
kWh/kvm kWh/kvm utslapp 2023,ton CO.e 2023 kg CO,e/kvm
Vildmannen 7 Stockholm BREEAM.SE 80,7 454 0 0
Excellent

Befintliga fastigheter

Fastighet Stad Certifiering Energianvidndning Energianvidndning Energianvidndning Minskad energianvandning Klimatpaverkande Koldioxidintensitet
2023, MWh 2023, kWh/kvm 2012, kWh/kvm 2012-2023, % utsldapp 2023, ton CO.e 2023 kg CO.e /kvm
Gronlandet Sodra 11 Stockholm BREEAM In-Use, 827 74 86 13% 29 2,0
Very Good
Hasten 19/20 Stockholm BREEAM In-Use, 4304 70 105 34% 19 0,3
Very Good
Inom Vallgraven 10:9  Goteborg BREEAM In-Use, 1597 66 123 46% 26 1,1
Very Good
Kékenhusen 40 Stockholm BREEAM In-Use, 1341 46 123 63% 14 05
Very Good
Nordstaden 8:24 Géteborg BREEAM In-Use, 6735 81 102 21% 194 2,3
Very Good
Oxhuvudet 18 Stockholm Miljbyggnad Silver 2728 81 114 29% 64 19
Skaren 9 Stockholm BREEAM In-Use, 964 66 93 29% 21 1,4
Excellent
Svardfisken 2 Stockholm BREEAM In-Use, 522 i 62 9% 15 1,6
Very Good
m i Forklaring till berdkni
Fornybar energi E::gl, S LA L
= Berakningar av energianvandning och energibesparingar &r baserade pa méangden energi som anvéands for
Investering Antal installationer Installerad effekt, Total produktion Koldioxidbesparing uppvarmning och kylning av fastigheter samt elanvandning. Berakningarna ar baserade pa méangden kopt
energi.
kWp 2023, kWh 2022, ton CO2e = Energibesparingar i befintliga fastigheter ar faktiska besparingar i forhallande till referensaret 2012.
Solceller 2 76 56 147 5 Klimatpaverkande utsldpp
= De klimatpaverkande utsldppen bestar av koldioxidutslapp fran képt el, varme och kyla. Berékningarna ar
framst baserade pa indata fran respektive leverantor av fjarrvarme och fjarrkyla.
Rena transportlésningar « Koldioxidutslappen fran kopt elektricitet ar for 2023 0 g CO2/kWh och for 2012 100 g CO2/kWh.
Solceller
Investering Antal laddplatser *  Berakningarna fér koldioxidbesparingar ar baserade pa arets producerad solenergi. Emissionfaktor for nordisk
elmix med hansyn till import och export, 90,4 g CO2e/kWh, har anvants. CO2e/kWh, har anvénts.
Laddstolpar till laddbara bilar 484



Vildmannen 7

I november 2017 utbrét en omfattande brand i Vildmannen 7 i
Stockholm som totalforstérde byggnaden. Gladjande nog kunde
stenfasaden bevaras, och en ny byggnad uppférdes pa insidan av

fasaden som stod klar sommaren 2023. Femman

For att uppna vart mél om klimatneutral forvaltning senast
2025 ar omstallningen till fornyelsebar energi genom
solceller en viktig bestandsdel. Sedan 2016 har vi installerat
solceller pa flera tak och under 2023 har en storre
installation genomforts pa fastigheten Femman i Goteborg.
Denna solcellsanlaggning kommer att utékas och bli en av
vara storsta solcellsanlaggningar om totalt 1 300 kvm som
varje &r kommer att generera cirka 240 000 kWh.
Mojligheterna att installera solceller pa vara fastigheter ar
négot begransade i och med att sérskilda krav stalls pa
fastigheter i centrala lagen da det kravs att solcellernainte
syns eller forvanskar byggnaden. Vi utvarderar kontinuerligt
mdjligheten attinstallera solceller pé véra fastigheter.

Under aterbyggnaden av Vildmannen 7 har flera energieffektiviserande
atgarder genomforts. Samtliga fonster har bytts ut till energiglas for
battre isolering och fasaden é&r tilldggsisolerad. Aven geoenergi har
installerats, vilket innebér att fastigheten producerar egen kyla och
varme. | och med dessa &tgarder berdknas energiprestandan bli under
50kWh/kvm. Fastigheten har cykelrum med omkladningsrum for att ge
de som jobbar i fastigheten goda forutsattningar till mer hallbart
pendlande.

Under projektets gang har det varit ett stort fokus pa langsiktighet.
Robusta material med hog kvalitet har anvants samtidigt som flexibla
|6sningar har implementerats, vilket 6kar chansen for att materialet
héller 6ver tid och anpassningar sker med minimerad resursatgéng.
Exempelvis har fastigheten utformats med en 6ppen planldsning och
har inga barande pelare, vilket gor att man kan flytta vaggar och
anpassa for olika verksamheter pa alla olika plan. Darmed kan avfallet
och klimatpaverkan minska vid en framtida hyresgéstanpassning.

Laddstolpar

Efterfragan pa laddplatser &r hdg och allt fler
laddbara bilar parkerar i véra parkeringshus.
Hufvudstaden vill bidra till att skapa férutsattningar i
omstéllningen av transport och infrastrukturivara
stader och vi har successivt 6kat méjligheterna att
parkera laddningsbara bilar i vara garage och
parkeringshus. Vi erbjuder idag éver 550 laddplatser
fordelat p& samtliga garage. | parkeringsgaraget NK
Parkering ar ungefar halften av alla parkeringsplatser
laddplatser.

Fastigheten &r under projektskedet preliminart
certifierad med BREEAM-SE niva Excellent.
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http://hufvudstaden.se 
http://hufvudstaden.se

