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Fitt nytt tonlidge 1 city.

Det finns platser i staden man bara passerar. Och platser ddr man ser vart staden &r pa vig.
Vid Klarabergsgatan 6o dr Stockholm i rérelse frdn tidig morgon till sen kvill.

Hir mots kommunikationerna, méinniskorna och méjligheterna.
Mitt i rérelsen stir Orgelpipan 7.
Ett hus med stadens rytm i viiggarna och blicken mot det som kommer hérnist.

Hogst upp vixer nya vaningsplan fram. Med ljus, volym och egna terrasser ovanfor city.

Det hir dr mer dn en adress mitt i city.

Det ér en plats for de som viljer att sitta tonen. Inte f6lja takten.
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10 300 kvm kontor.
Tva minuter till allt.
Inflyttning Q4 2028.



Kort om Orgelpipan 7,
Klarabergsgatan 6o.

¢ Tillginglig kontorsyta frdn ca 1 500 kvm upp till 10 300 férdelat p 5 vaningsplan,

varav ca 6 600 kvim sammanhingande i tre plan
¢ Centralt ldge — tv minuter till tunnelbana, bussar och Arlanda Express
e Synligt skyltlige
o Littillgingligt ldge for medarbetare och besokare
* 'Tva nya vdningsplan med egna takterrasser i fyra viderstreck
* Nyrenoverad, generds entré
e Flexibla kontorslosningar och sammanhingande ytor
¢ Garageplatser, cykelrum med dusch och omklidning
e Miljocertifierad enligt BREEAM In-Use, Very Good

e Byggstart O1 2027, inflyttning frin Q4 2028









Hyresgisten 1 centrum.

P& Hufvudstaden sitter vi vdra hyresgister i centrum, bokstavligen. Vi dger och
utvecklar fastigheter pd ngra av de mest attraktiva marknadsplatserna i Stockholm
och Goteborg och finns alltid nira till hands. Vi tror pa ldngsiktiga relationer och

har kunder som varit med oss i bdde tio och tjugo dr. Som hyresgist hos oss far du
inte bara en kontaktperson, utan ett helt team med forvaltningschef, bitridande
forvaltare, fastighetstekniker, projektledare och kundservice. Tillsammans ser vi till
att bade fastigheten och din lokal fungerar — s att du kan fokusera pé din verksamhet.
Vart langsiktiga arbete miirks ocksd i kundernas omdomen. Under flera ar har

Hutvudstaden placerat sig i den absoluta toppen av Fastighetsbarometerns
N6jd Kund Index.

Hufvudstaden grundades 1915 och r ett borsnoterat fastighetsbolag. Vi dger ett 30-tal
fastigheter i centrala Stockholm och Géteborg, bland annat i Bibliotekstan, Nordstan

och Kvarteret Johanna. Vi dger dven NK, med varuhus i bdde Stockholm och Géteborg.



Lugnet hogst upp,
mitt 1 stadens puls.
Tvd nya viningsplan
med egna terrasser
i fyra viderstreck.




"



Tonen for framtiden.

Som fastighetsbolag har vi pd Hufvudstaden ett stort ansvar att arbeta héllbart och bygga fér framtiden.
Vi har en unik kunskap om véra hus och kan planera langsiktigt for att erbjuda moderna lsningar med
hog kvalitet. Tillsammans med véra hyresgister viljer vi smarta och energieffektiva losningar i vardagen
och vid ombyggnationer, stindigt med omtanke om miljon och en héllbar stadsutveckling. Fastigheten
dr miljoklassad enligt BREEAM In-Use med betyget Very Good.

Inomhusklimatet anpassas automatiskt efter hur lokalerna anvinds, for ett behagligt klimat och eftektiv
energianvindning. For den som cyklar till jobbet finns cykelrum och omklddningsrum med dusch.

Ett enkelt sitt att gora det hillbara valet till det bekvima.
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Huset tran 1964.

Kontor t6r morgondagen.

Orgelpipan 7, pd Klarabergsgatan 6o uppfordes 1964 efter ritningar av arkitekten Anders Berg
— ett hus med tung stomme i platsgjuten betong och en gestaltning som gett fastigheten

Stadsmuseets gula kulturklassning.

Nu byggs huset p4 till nya nivder: tvd nya viningsplan, utokad yta pd befintliga plan, ny gestaltning

av entrén och en arbetsmiljo som méter morgondagens krav. Resultatet idr ndgot ovanligt — nyproducerad
kvalitet mitt i city, i ett hus med historia i viggarna. Vaningsplanen ér flexibla och effektiva, med
mojlighet till ssmmanhingande ytor om upp till ca 6 600 kv, sammanbundna med strategiskt
placerade interntrappor. Planlosningen anpassas efter verksamhetens behov, oavsett om ni samlar

hela organisationen pé ett plan eller vixer stegvis.

Hos Hufvudstaden forvaltar och utvecklar vi véra fastigheter sjilva. Det ger en unik kunskap

om husen och mojlighet att planera ldngsiktigt — med hog kvalitet, omtanke om miljon och en

héllbar stadsutveckling.
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De ljusaste tonerna
hittar man hogst upp.

Tonen for upplevelsen siitts redan vid ankomsten. En nygestaltad, generos
entré frin Klarabergsgatan leder frin gatans puls till lugnet dér uppe.

For hogst upp 1 Orgelpipan 7 vixer tvd nya vdningsplan fram — gestaltade
av arkitektbyrdn ThamVidegird — med egna terrasser ovanfor city och utsikt
i fyra viderstreck. Hir uppe blir kontoret ett argument i sig: en plats

medarbetare viljer att dka till och en plats besokare sent ska glomma.
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Centralen hiller takten.
N1 sitter tonen.

Nérmare citykidrnan gir inte att komma. Med T-Centralen och pendeltigen endast tvA minuter bort,

och ett stort antal busslinjer och spirvagnar i nirheten, kan hela regionen né kontoret utan omvigar.

Och med Centralstationen, Cityterminalen och Arlanda Express i direkt anslutning kan 4dven resten

av landet — och virlden — med enkelhet ta sig hit.
Runt hornet frin Orgelpipan 7 hittar du allt citykidrnan har att erbjuda: caféer och restauranger for
frukost, affirslunch och middag, ett service- och shoppingutbud som férenklar din vardag och ett

stadsliv som pagdr frin tidig morgon till sen kvill.

Men ldget handlar om mer 4n koordinater. Varje manad passerar nirmare 450 ooo personer

Klarabergsgatan 6o. Hirifrin nir ni medarbetare, kunder och morgondagens kollegor utan omvégar.

F3 ldgen gor det enklare att motas. Inget gor det mer sjdlvklart.



Orgelpipan 7 plan

Fridn entréplan till terrasserna ovanfor city.
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Fitt hus. Flera register. PLAN 4 S
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PLAN 6

KV. ORGELPIPAN 7,6 TR

Ca 1509 m?

Arbetsplatser ca 148 st

Varav 94 st skrivbord (1400x800 mm)
Varav touch down 54 platser
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Hairifran dr det nira till allt.

Flera gym for veckans triningspass. Konferensanldggningar for det stora motet.
Hotell f6r kunder som stannar kvar 6ver natten. Shopping, service, caféer och restauranger.
Allt ligger rakt 6ver gatan eller alldeles runt hornet — s nira att ingenting nigonsin

kdnns som en omvig.

T-Centralen, uppgang ca 150 m
Cityterminalen ca 180 m
Sergels torg ca 300 m
Centralstationen ca 1770 m
Drottninggatan ca 220 m
Arlanda Express ca 400 m

AN
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Tongivande fakta.

Ljudreduktion

= Vaggar mellan métesrum 44 dB

= Vaggar mellan mindre samtalsrum 47 dB
* Glaspartier mot korridor 35 dB

* Glaspartier mot landskap 38 dB

Allman belysning

* HV svarar for generell allmanbelysning

» Lokalerna férses med allmanbelysning om 300 Lux (medel)
jamnt fordelat i rummen

= Mo6tesrum samt paus- och loungeytor dimbart korridorstrak 200 Lux (medel)

Telefoni/data

= Kanalisation finns for data pa samtliga plan till korskopplingsrum.
= Overlamningspunkt fér fiberserviser finns i kallarplan
* Fastigheten har tvé inkommande fiber via Scanova och Stokab

Sakerhet och brandskydd

* Passerkontrollsystem finns pa entrédorrar till fastigheten och

gemensamma utrymmen. Funktionerna ar forberett for hyresgastens

passer- och sakerhetssystem
= Brandlarm finns i allmanna ytor och i tekniska utrymmen, ej pa hyresgastytor
= Lokalerna férbereds enligt skyddsklass 2
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Klimat/solskydd

PABYGGNAD

= Utvandiga klimatgardiner som ar automatiskt klimatstyrda

= Klimatet styrs via VAV-system, ett automatiskt behovsstyrt klimatsystem

= Lokalerna forses med luft och kyla via takmonterade bafflar i undertak,
varme tillférs via konvektorer i fasad

ORIGINALHUS
= Invandiga klimatgardiner som ar automatiskt klimatstyrda
= Klimatet styrs via VAV-system, ett automatiskt behovsstyrt klimatsystem
= Lokalerna férses med Iuft, varme och kyla via fasadapparater
samt vid behov forstarkt kyla via don

Ovrigt

= Fastigheten kommer efter pa- och tillbyggnationen att certifieras
enligt BREEAM In-Use, Excellent

= Cykelrum med dusch- och omkladningsrum finns i fastigheten
samt respektive vaningsplan férses med duschméjlighet

= Lager, forrad och garage finns

= Fastigheten férses med solceller pa taket






Kontakta oss.

Mail: uthyrning@hufvudstaden.se
Telefon: 08-762 go oo

HUFVUDSTADEN




