


L =i

Aret i korthet

Fortsatt osakerhet i omvarlden

Lagkonjunkturen mer utdragen

Stabil men avvaktande kontorsmarknad i centrala lagen
Svag utveckling inom detaljhandeln

Bra framdrift i vara utvecklingsprojekt

Okat fokus pa hallbarhet

Branschens ndjdaste kontorskunder
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Fastighetstorvaltning 2024

P I ————————
)

l‘)—

e Fastighetsforvaltningens nettoomsattning
2 120 mnkr (2 033), +4 %
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* Fastighetsforvaltningens bruttoresultat l | E
1 435 mnkr (1 359), +6 % L. IS
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 Omforhandlingar -2 % (-2)
* Hyresvakans 7,1 % (8,8)
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* Hyresvakans exklusive projekt 5,0 % (5,7)
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Oktober — december 2024

* Fastighetsforvaltningens nettoomsattning 537 mnkr (518), +4 %

* Fastighetsforvaltningens bruttoresultat 357 mnkr (329), +8 %
* Orealiserade vardeférandringar fastigheter +0,5 mdkr (-1,2)

* Stort intresse for Bibliotekstan

* Fler hyresavtal tecknade i Kv Johanna

e Starkt julhandel
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2024

e Arets resultat +365mnkr (-1 927)

e Orealiserad vardeférandring fastigheter
-603mnkr (-4 042)

* Projektinvesteringar 977 mnkr (1 269)
 Marknadsvarde fastigheter 47,1 mdkr (46,7)

e Langsiktigt substansvarde 185 kr per aktie (185)
* Foreslagen utdelning 2,80 kr per aktie (2,70)




Nettovinst [6pande verksamhet?
och utdelning
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Nettobelaningsgrad
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Ovriga bolag avser: Atrium Ljungberg, Castellum, Fabege, Vasakronan, Wallenstam, Wihlborgs,

Kungsleden 2015-2021. For Castellum avser 2024 siffror per Q3. HUFVUDSTADEN



Rintetickningsgrad
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Soliditet
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Upplaning, totalt 9 8oo mnkr

2024-12-31
Outnyttjade laneloften

5 500 mnkr

mEBanklan

84%
@ Certifikat

m Obligation
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Gron finansiering

2024-12-31

27%
O Groéna banklan

E Grdéna obligationer
0 Ovrig finansiering

98%
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Tillsammans f6r morgondagens stad

sedan 1915
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Framtidssikra

‘ Samarbeta
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Minimera

“Vi arbetar for att minimera vart klimatavtryck”

* Energieffektiviserar vara fastigheter

* Bygger med langsiktigt perspektiv

« Aterbruk blir en allt viktigare parameter

* Premierar produkter med lagre klimatbelastning

HUFVUDSTADEN



Framtidssikra

”Vi ska framtidssékra vara fastigheter och
verksamheter med ett 100-arigt perspektiv”

* Langsiktiga flexibla [6sningar

~
%

* Miljocertifierar vara fastigheter

e Klimanpassade fastigheter
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Samarbeta

“Genom samarbeten skapar vi hallbara miljéer
som bidrar till hallbar stadsutveckling”

* Aktiva samarbeten inom hallbarhet och stadsutveckling
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e Grona hyresavtal
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Hallbarhetsmal och utfall 2024

Forvaltning av fastigheter ska Energianvandningen per
vara klimatneutral till 2025 kvadratmeter ska minska
med 16% till 2025

CO,

-10% -17%

Samtliga fastigheter ska vara
miljocertifierade till 2025

fn)

84 %

Klimatpaverkande utslapp
fran projektutvecklingen ska
halveras till ar 2030

CO,

Under aret harvi i
flera projekt haft stort
fokus pa aterbruk och
bevarande av material
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Fastighetsmarknad
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Transaktioner i Sverige

2004 — 2024
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Yield utveckling

Europeiska stider
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Kélla: JLL

K&penhamn avser data fran Colliers



Marknadsvirdering december 2024

Mdkr

5,50%

471

50,0

Direktavkastningskrav, snitt

mmm Fastighetsvarde

HUFVUDSTADEN



Projekt
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Kontor

HUFVUDSTADEN



Neorra begravningspaissn
Arenastaden

Vakanser kontor, Stockholm
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Vakanser kontor, Géteborg

(kv. 4 2024 jmf kv. 4 2023)
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Real hyresutveckling kontor
Marknadshyra exklusive fastighetsskatcetilligg
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Butik
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Real hyresutveckling butiker
Marknadshyra exklusive fastighetsskattetiﬂiigg
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Omsittning & Nettoomsittning
NK-varuhusen Stockholm & Goteborg

Omsittning, Nettoomsattning,
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B Omséttning - Hufvudstadens nettoomséttning for NK-varuhusen
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Inklusive koncerninterna hyresintakter



NK 2024

Fastighetsforvaltningens bruttoresultat 223 mnkr (231), -3 %

Unikt utbud av avdelningar, koncept och varumarken

Fokus pa varuhusupplevelsen

* Forstklassig service i en valkomnande miljo

* Minnesvarda upplevelser

* En motesplats med attraktivt erbjudande av mat och dryck

Digitalt utvecklingsfokus

* NK.se och e-handeln

e Starkt kundlojalitet med NK Nyckeln
e Digital kommunikation

HUFVUDSTADEN




NK Retail AB

* Retailverksamhet som drivs i dotterbolag till AB
Nordiska Kompaniet

e NK Retail driver multibrand-avdelningar inom
kategorierna juvel, kosmetik och mode

* Omfattningen av NK Retails verksamhet var ca 30 % av
NK:s varuhusyta under 2024, men kan variera over tid.




NK Retail AB

Omesattning: 916 mnkr (789), +16 % mot fg. ar
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Resultat: -53 mnkr inkl. koncerninterna hyror
Orsaken till det negativa resultatet var framst:
» Kostnadstryck pa hushall och foretag

* Svag forsaljning av varor med hog marginal

* Hog andel forsaljning till rabatterat pris

Fokus framat: Skapa lonsamhet for NK Retail
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NK 2025

» Effektivisering for okad lonsamhet

* Fler lyxvarumarken pa gatuplan

* Fortsatt digital utveckling for forbattrad kundupplevelse

e Uthyrningsarbetet prioriterat




Framtid

e Konjunkturen starks gradvis framover

* Attraktiva marknadsplatser i basta lage

* Fokus pa uthyrning av vakanta lokaler

e Forandringar inom NK

* Minska klimatpaverkan fran vara fastigheter

* Successivt Oka resultatet fran den I6pande verksamheten

e God utdelningstillvaxt over tid

HUFVUDSTADEN
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