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Aret i korthet

A Osékerhet i omvarlden, lagkonjunktutecken pa vandning

Kontor med hog kvalitet i centrala lagen efterfragas

Viss aterhamtning inom detaljhandeln

Pagaende forandringsarbete inom NK

Bra framdrift i vara utvecklingsprojekt

Langsiktighet minskar klimatpaverkan

Aterkop skapar okat aktieagarvarde
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Branschens ndjdaste kontorskunder

HUFVUDSTADEN




Verksamheten 2025

A Hyresintakter fastighetsforvaltning4s3 mnkr
(2 319), +6 %

A Fastighetsforvaltningens bruttoresultatéP6 mnkr
(1 633), +4 %

A Koncernens bruttoresultat 1 635 mkr
(1 552), +5%

A Omforhandlingar +3 %2)
A Hyresvakan8,6 % (7,1)
A Hyresvakangxklusiveprojekt5,1 % (5,0)

HUFVUDSTADEN

e o T
i ;2!{“%#5 ﬁ@fﬁhﬂ%ﬁm@m&%@é@%éﬁ% ?




Oktoberl december 2025

A Fastighetsforvaltningens bruttoresultdf.7 mnkr @08), +2 %
A Orealiserade vardeforandringar fastigheted8imnkr (+492)
A Godkand slutbesiktning ddashusei KvJohanna

A Utvecklingsprojektet Kakenhused0 &r uthyrt till 90 procent
A Nagot starkt detaljhandel
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2025

A Arets resultat +837 mnkr (+365)

A Orealiserad vardeforandring fastigheter
-174 mnkr {603)

A Projektinvesteringar 1 158 mnkr (977)
A Marknadsvarde fastigheter 48,1 mdkr (47,1)
A Langsiktigt substansvéarde 189 kr per aktie (185)

A Foreslagen utdelning 2,90 kr per aktie (2,80)




Nettovinst |6pande verksamhbet
och utdelning
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Aterkop egna aktier

A Aterkép av 8 000 000 aktier
A 1 018 mnkr motsvarande 127,22 kronor per aktie

A Finansieras via 1an 1 mdkr
A Rantekostnad ca 20 mnkr
A Utdelning & 2,90 kronor per aktie drygt 23 mnkr

A Totalt 16 965 000 aktier, genomsnittligt pris 97,53 kronor per aktie

A Forslag till arsstamman om indragning av aktier och fondemission
A Nytt kvotvarde 5,44 kronor per aktie
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Nettobelaningsgrad

60%
50%
40%
mmm Hufvudstaden
30%
Snitt dvriga
20% branschen
- I I I I I I I I I
0% T T T T T T T T T

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Ovriga bolag avser: Atrium Ljungbe@gstellum, Fabeg&/asakronan, Wallenstam, Wihlborgs,
Kungsleder20162021 For Castellum avser 202%fror per Q3.
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Rantetackningsgrad
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Ovriga bolag avser: Atrium Ljungbe@gstellum, Fabeg&,asakronan, Wallenstam, Wihlborgs,
Kungsleder20162021 For Castellum avser 202%fror per Q3.
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Soliditet
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Ovriga bolag avser: Atrium Ljungbe@@stellum, Fabeg&asakronan, Wallenstam, Wihlborgs,
Kungsleder20162021 For Castellum avser 208%fror per Q3.
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Upplaning, totalt 11 350 mnkr

20251231

82%

13%

5%

@ Banklan

O Certifikat

Bl Obligation

Outnyttjade laneloften

5 000 mnkr
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Gron finansiering
20281231

B Grona banklan
@ Grdna obligationer
0 Ovrig finansiering

68%
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Vara fokusomraden

Ansvarfulla

affarer
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Vad har vi gjort 20257

Nya hallbarhetsmal beslutade

Stort fokus pa energieffektivisering

Flexibla planlosningar i vara lokalanpassningsprojekt
Okat andelen aterbruk

Anpassning av vara fastigheter mot klimatrisker

To To Do To Do I

Utvecklat leverantdrsprocessen
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Hallbarhetsmal och utfall 2025

Forvaltning av fastigheter ska Energianvandningen per
vara klimatneutral till 2025 kvadratmeter ska minska
med 16% till 2025

CO,

-49% -25%

Samtliga fastigheter ska vara
miljocertifierade till 2025

o)

99 %

Klimatpaverkande utslapp
fran projektutvecklingen ska
halveras till &r 2030

CO,

-34 %
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Klimatsakra fastigheterna

A Individuell amalysav samtliga fastigheter

A Klimatanpassade fastigheter




Ansvarsfulla affarer

A Uppdaterat policyer och uppférandekod

A Hallbar leverantdrskedija
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Framatblick

Fastighetsbranschen star i fokus for att minska kllmatpaverkan o

o

o To Io Do Do P>

och energianvandningen

Forebygga klimatforandringars effekt pa vara fastigheter
Séakra hela vardekedjan i leverantdrsleden

Arbeta langsiktigt for att skapa flexibilitet i vara fastigheter
Oka andelen aterbruk i samarbete med vara hyresgaster
Kunderna staller allt hdgre krav

Forandrade konsumtionsbeteenden, sarskilt inom mode
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Transaktioner | Sverige
2005 2025

Mdkr
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" Noterade fastighetsbolag " Privata fastighetsbolag Institutionella investerare Fastighetsfonder Ovriga investerare
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Yield utveckling
Europeiska stader
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Vakanser konto6tockholm
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Vakanser kontQiGoteborg

(kv. 4 2025 jmf kv. 4 2024)
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Real hyresutveckling kontor
Marknadshyra exklusive fastighetsskattetillagg
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Real hyresutveckling butiker
Marknadshyra exklusive fastighetsskattetillagg
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GOteborg
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Stockholm
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Omsattning & Bruttoresultat fastighetsforvaltning
NK-varuhusen och AO NK
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NK 2025

Fastighetsforvaltningens bruttoresultat 262 mnkr (223), +17
AO NK bruttoresultat 199 mnkr (143), +39%

A Okade hyresintakter och minskade rabatter
A Lagre kostnader

Fokus pa unika upplevelser
A Uthyrningar, nyheter och lanseringar
A Levande och relevant marknadsplats

S6mlos kundupplevelse
A Ehandel for en 6kad tillganglighet
A Forstarkt sortiment
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