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¢ Nettoomsittningen fran fastighetsforvaltningen 6kade med 6 procent och var
449 mnkr (425). Inklusive koncerninterna hyresintdakter om 50 mnkr (34), framst
hanforligt till NK Retail, var 6kningen 9 procent.

o Fastighetsforvaltningens bruttoresultat 6kade med 1 procent och uppgick till 288
mnkr (284). Inklusive koncerninterna hyresintakter om 50 mnkr (34) var 6kningen
7 procent.

» Periodens resultat efter skatt uppgick till 380 mnkr (14), motsvarande 1,88 kronor
per aktie (0,07). Okningen forklaras av positiva orealiserade vardeforandringar i
fastighetsbestandet.

o Fastighetsbestandet marknadsvarderades till 49,2 mdkr (48,8 vid arsskiftet),
vilket ger ett langsiktigt substansvarde (EPRA NRV) om 199 kronor per aktie (199
vid arsskiftet) efter betald utdelning om 2,60 kr per aktie. Periodens orealiserade
vardeforandringar i fastighetsbestandet var 227 mnkr (-236).

o Soliditeten uppgick till 60 procent (59), nettobeldaningsgraden till 19 procent (20)
och rantetickningsgraden var 7,6 ganger (8,6).

e Hyresvakansgraden vid periodens slut var 9,7 procent (8,3). Exklusive pagaende
utvecklingsprojekt uppgick hyresvakansen till 6,7 procent (7,3).

Handelser i verksamheten under forsta kvartalet

| Femman i Géteborg har IT-bolaget Iver och | Bibliotekstan kommer klockvarumarket Breitling

Fastighetsadgarna tecknat hyresavtal fér cirka 6ppna en flaggskeppsbutik om cirka 200 kvm i

2 750 kvm respektive 640 kvm kontor. fastigheten Kvasten 9.

Alektum Group har forlangt hyresavtal om | Birger Jarlspassagen i Bibliotekstan har Adam &
cirka 5 500 kvm kontor i Femman och tecknat Albin tilsammans med Josephine Sondlo éppnat

hyresavtal for drygt 300 kvm i fastigheten cocktailbaren Nori Bar.

Hasthuvudet 13 i Stockholm.
Closely har tecknat hyresavtal fér cirka 180 kvm

Stadium Outlet kommer att 6ppna en butik butik i fastigheten Kékenhusen 40 pa Kungsgatan

om cirka 1 900 kvm pa nedre plan i gallerian i Stockholm.

Femman.

Nyckeltal
Jan-mar Jan-mar Jan-dec

Mnkr 2022 2021 2021
Nettoomsattning fastighetsforvaltning, brutto 499 459 1936
Hyresintékter, koncerninternt -50 -34 -153
Nettoomsattning fastighetsforvaltning, netto 449 425 1783
Bruttoresultat fastighetsférvaltning 288 284 1221
Orealiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter 227 -236 2579
Rérelseresultat 517 52 3 865
Periodens resultat 380 14 2 955
Verkligt varde fastigheter, mdkr 49,2 45,6 48,8
Nettobelaningsgrad fastigheter, % 18,7 20,0 17,9
Rantetackningsgrad, ggr 7,6 8,6 9,3
EPRA vakansgrad, % 6,7 7,3 5,9
EPRA EPS, kr 1,15 1,15 5,10
EPRA NRV per aktie, kr 199 182 199
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KONCERNEN
RESULTAT

Fastighetsforvaltning

Fastighetsforvaltningens nettoomsattning exklusive
koncerninterna hyror om 50,3 mnkr (33,7) uppgick
under perioden till 448,7 mnkr (425,3). Bruttoresul-
tatet var 288,0 mnkr (283,8) exklusive koncernin-
terna hyror. Okningen férklaras framst av minskade
hyresrabatter for butiker och restauranger, indexe-
ring samt hégre bruttohyror vid omférhandlingar och
nyuthyrningar. Fastighetsskatten har okat till foljd av
reservering for ny fastighetstaxering och kostnaden
har i huvudsak vidaredebiterats till hyresgasterna.
Kostnaden for underhall var under perioden hogre
an normailt.

Omséttningshyrestillagg redovisas i kvartal 4. Fore-
gaende ar var omséattningshyrestillagget 8,8 mnkr.
Utover detta forekommer inga vasentliga sdsongs-
variationer vad galler hyror.

Fastighetsforvaltningens resultat per affarsomrade
redovisas pa sidan 8.

Ovriga segment

Ovriga segment innefattar NK Retail och évrig verk-
samhet. Ovrig verksamhet bestar av Cecil
Coworking, NK e-handel och parkeringsrérelsen i
Parkaden AB.

NK Retail tilltradde NK-verksamheten den 3 febru-
ari 2021. Nettoomsattningen uppgick till 164,1 mnkr
(74,4). Kostnaderna exklusive koncerninterna hyror
om -33,7 mnkr (-20,8), var -162,9 mnkr (-59,7).
Resultatet for NK Retail exklusive koncerninterna
hyreskostnader blev 1,2 mnkr (14,7). Resultatet har
belastats av effekter fran restriktioner och rekom-
mendationer i samband med Covid-19. Forsalj-
ningen for NK Retail paverkas av sdsongsvariat-
ioner dar normalt det forsta kvartalet ar det svagaste
och det fjarde kvartalet ar det starkaste.

Nettoomsattningen for évrig verksamhet uppgick
till 31,0 mnkr (17,9). Okningen férklaras framst av
hégre intakter for Cecil Coworking och parkerings-
rorelsen i Parkaden AB. Kostnaderna, exklusive
koncerninterna hyror om -16,6 mnkr (-12,9), var
-17,1 mnkr (-16,7). Resultatet exklusive koncernin-
terna hyreskostnader blev 13,9 mnkr (1,2).

For mer information, se Segmentsredovisning pa
sidan 8.

Ovriga resultatposter

Central administration uppgick till -12,8 mnkr (-12,2).
Orealiserade vardeférandringar i férvaltningsfastig-
heter var 227,0 mnkr (-235,6). For mer information,
se sidan 4.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader var netto -38,0
mnkr (-33,6), varav -32,4 mnkr (-28,0) avser kostna-
der fér upplaning och -5,6 mnkr (-5,6) leasingkost-
nad avseende framst tomtrattsavgalder. Okningen
av finansiella kostnader férklaras av 6kad upplaning
och hogre upplaningskostnader. Fér mer informat-
ion, se sidan 5.

Skatt

Koncernens skatt uppgick under perioden till -99,3
mnkr (-4,6), varav -19,1 mnkr (-20,9) utgjorde aktu-
ell skatt och -80,2 mnkr (16,3) uppskjuten skatt. Ok-
ningen av uppskjuten skatt forklaras framst av posi-
tiva orealiserade vardeférandringar i fastighetsbe-
standet.

Periodens resultat

Koncernens resultat efter skatt uppgick till 380,0
mnkr (13,7). Okningen forklaras av positiva oreali-
serade vardeférandringar i fastighetsbestandet.

FASTIGHETSBESTANDET
Verkligt varde pa Hufvudstadens fastighetsbestand
baseras pa en intern vardering dar klassificeringen
sker i niva 3 enligt IFRS 13. Vardet bedéms per den
31 mars 2022 uppga till 49 206 mnkr (48 790 vid ars-
skiftet). Okningen férklaras av positiva orealiserade
vardeférandringar och investeringar. Den uthyrbara
ytan var cirka 386 400 kvm (386 500 vid arsskiftet).
Den totala hyresvakansgraden per den 31 mars
2022 var 9,7 procent (7,3 vid arsskiftet) och den to-
tala ytvakansgraden var 14,7 procent (10,2 vid ars-
skiftet). Hyresvakansgraden exklusive pagaende ut-
vecklingsprojekt (EPRA vakansgrad) uppgick till 6,7
procent (5,9 vid arsskiftet). Okningen av hyresvakan-
sen exklusive pagaende utvecklingsprojekt forklaras
framst av ett par kontorsavflyttningar. Flera hyres-
avtal har tecknats med inflyttning under senare delen
av 2022.

Forvéarv och investeringar

De totala investeringarna uppgick till 203,3 mnkr
(190,7), varav investeringar i fastigheter och évriga
anlaggningstillgangar var 203,3 mnkr (150,9).

For narvarande uppgar pagaende och planerade
projekt till cirka 3 mdkr. Storre projekt presenteras i
tabellen nedan.

I NK-varuhusen i Stockholm och Géteborg pagar
utveckling av damplanen. Projekten syftar till att
skapa effektivare planlésning med ny utformning av
avdelningar och forbattrade kundstrak.

Processen med att ansluta fler avdelningar till NK
e-handel har fortsatt under arets forsta kvartal.

Storre pagaende och planerade projekt forsta kvartalet 2022

Uthyrningsbar yta Varav till- Bedomd Bedomt

(kvm) skapad yta investering" fardigstéllande

Stad Fastighet Status Lokalslag (kvm) (mnkr) (ar)

Stockholm Vildmannen 7 Pagaende Kontor, butik & 4 800 4 800 800 2023

bostader

Stockholm Orgelpipan 7 Detaljplanearbete Kontor - - - -

Goéteborg Kv. Inom Pagaende Kontor, butik & 31600 11 600 2200 2025/2026
Vallgraven 12 restaurang

Goteborg Inom Vallgraven Pagaende Bostader 1300 - 160 2022/2023

3:2
Goteborg NK Goteborg Pagaende Butik 2900 - 85 2022
Goteborg NK Géteborg Detaljplanearbete Kontor, butik & - - - -

restaurang

) Inkluderar bedémda kostnader fér hyresfériuster och finansiering som I6pande belastar resultatrékningen samt kostnader fér evakuering. Fér Vildmannen 7

inkluderar investeringen extraordinéra kostnader som féljer av branden 2017.
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| Vildmannen 7 i Bibliotekstan fardigstalldes grund-
laggningen under 2021. Arbetet med den nya stom-
men har i princip avslutats under det forsta kvartalet i
ar. Nedmonteringen av fackverket runt befintliga fa-
sader har pabérjats infor renoveringen av fasaderna.
Hyresavtal har sedan tidigare tecknats med Cirio
Advokatbyra om cirka 2 200 kvm kontor. Intresset ar
stort for den aterstdende kontorsytan om cirka 700
kvm samt for fastighetens butikslokaler. Den nya
byggnaden kommer erbjuda mycket moderna och ef-
fektiva kontor samt attraktiva butiker i en unik miljé.
Inflyttning sker etappvis under 2023.

| Géteborg har projektering, lattrivning, grundfor-
starkning och andra forberedande arbeten pagatt
som en forsta del i det omfattande om- och pabygg-
nadsprojektet Johanna i kvarteret Inom Vallgraven
12. Den nya detaljplanen mdjliggor tilkommande
byggratter om cirka 15 000 kvm bruttoarea. Bygglov
for projektet erhdlls i slutet av 2021 och ett samar-
betsavtal har sedan tidigare tecknats med NCC som
totalentreprendr. Projektet berdknas medféra att den
uthyrningsbara ytan ékar med cirka 11 600 kvm. Far-
digstallandet beddms till arsskiftet 2025/2026. | fas-
tigheten Inom Vallgraven 3:2 pagar ombyggnad fill
bostader samt storre underhallsatgarder. Projektet
beraknas fardigstallas i slutet av 2022.

Fastighets- och substansvarde

Hufvudstaden gor vid varje kvartalsskifte en intern
vardering av varje enskild fastighet. Syftet med
varderingen ar att beddoma fastighetsbestandets
verkliga varde. For att kvalitetssakra varderingarna,
inhamtas minst en gang per ar externa varderingar
for en del av fastighetsbestandet. Lépande under
aret gors uppdateringar av den interna varderingen
av fastigheterna med kop, férsaljningar och gjorda in-
vesteringar. Hufvudstaden bedémer aven I6pande
om det finns andra indikationer pa férandringar i fas-
tigheternas verkliga varde. Dessa kan utgoras av till
exempel storre uthyrningar, uppsagningar samt va-
sentliga forandringar i avkastningskraven.

Med beaktande av ovanstaende bedéms den orea-
liserade vardeférandringen i fastighetsbestandet for
perioden uppga till 227,0 mnkr (-235,6). Det totala
vardet pa fastighetsbestandet per den 31 mars 2022
uppgick till 49,2 mdkr inklusive periodens investe-
ringar. Den orealiserade vardedkningen beror framst
pa effekten av hégre hyror for kontor.

Det genomsnittliga direktavkastningskravet ar
oforandrat jamfért med kvartal 4 2021 och uppgick
vid ovanstéende vardering till 3,5 procent (3,5 vid
arsskiftet).

Vérderingsmetod

Vardering av fastighetsbestandet har skett genom att
varje enskild fastighets verkliga varde bedomts. Be-
doémningen har gjorts genom tillampning av vardering
enligt en variant av ortsprismetoden som kallas for
nettokapitaliseringsmetoden. Metoden innebar att
marknadens avkastningskrav sétts i relation till fastig-
heternas driftnetto. Fér évriga projektfastigheter och
obebyggd mark har varderingen baserats pa en
fardigstalld byggnad med avdrag fér byggkostnader
samt finansiella kostnader och hyresvakans under
byggtiden.

Avkastningskravet baseras pa inhamtad informat-
ion om marknadens avkastningskrav pa aktuella kdp
och férsaljningar av jamférbara fastigheter i likartade
lagen. Har det gjorts fa eller inga affarsavslut i fastig-
hetens delomrade, analyseras transaktioner i anslu-
tande omrade. Aven affarer som inte kommit till av-
slut ger vagledning om marknadens avkastningskrav.

Avkastningskravet kan variera mellan olika reg-
ioner och delomraden inom regionerna. Hansyn tas

aven till fastighetstyp, teknisk standard, byggnads-
konstruktion samt stérre investeringsbehov. For fas-
tigheter med tomtratt har berdkningen baserats pa ett
avkastningskrav som ar 0,20 procentenheter hogre
an for motsvarande fastigheter dar mark innehas
med aganderatt. Fastigheternas driftnetto beraknas
utifran marknadsmassiga hyresintakter, langsiktig
hyresvakansgrad, samt normaliserade drifts- och
underhallskostnader. Rader storre osakerhet &an nor-
malt kompenseras det av héjda direktavkastnings-
krav i varderingen.

Vid varderingen har féljande direktavkastningskrav
for kontors- och butiksfastigheter tillampats:

Avkastningskrav, fastighetsvirdering”

Stockholm 3,1-3,5 procent
Goteborg 4,0-4,8 procent
Fastighetsbestandet, genomsnitt 3,5 procent

" Viérdetidpunkt 2022-03-31.

Kénslighetsanalys

Verkligt varde ar en bedémning av ett sannolikt for-
saljningspris pa marknaden vid vardetidpunkten.
Priset kan dock endast faststéllas nar en transaktion
genomférts. Vid extern fastighetsvardering anges
ofta ett intervall for att visa pa osékerheten kring upp-
skattningar av ett marknadsvarde. Vardeintervallet
brukar uppga till +/- 5 procent men kan variera bero-
ende bland annat pa marknadssituation, fastighetens
tekniska standard och investeringsbehov. Hufvudsta-
dens fastighetsbestand varderas till 49,2 mdkr och
med ett osdkerhetsintervall om +/- 5 procent sa inne-
bar det att det beddmda verkliga vardet varierar med
+/- 2,5 mdkr. Nedan anges de véasentliga faktorerna
som paverkar varderingen och resultateffekten fore
skatt darav.

Kénslighetsanalys, fastighetsvardering”

Resultateffekt

Forandring, +/- fére skatt, +/-

Hyresintakter 100 kr/kvm 1110 mnkr
Fastighetskostnader 50 kr/lkvm 555 mnkr
Hyresvakansgrad 1,0 procentenhet 660 mnkr
Avkastningskrav 0,25 procentenhet 3 560 mnkr

" Viérdetidpunkt 2022-03-31

Substansvérde

Baserat pa varderingen av fastighetsbestandet uppgick
langsiktigt substansvarde (EPRA NRV) till 40,3 mdkr
eller 199 kronor per aktie. Substansvarde (EPRA NTA)
uppgick till 37,9 mdkr eller 187 kronor per aktie efter
avdrag fér beddmd uppskjuten skatteskuld. Denna be-
démning har gjorts mot bakgrund av géllande skatte-
lagstiftning och marknadspraxis, som innebar att fas-
tigheter kan séljas via aktiebolag utan skattekonse-
kvenser. Bedomd verklig uppskjuten skatt har antagits
till 5 procent.

Substansvarde, 31 mars 2022

Mnkr Kr/aktie

Eget kapital enligt balansrakningen 30920,0 153
Aterléggning

Uppskjuten skatt" 9 358,8 46
Langsiktigt substansvarde (EPRA NRV) 40 278,8 199
Avdrag

Immateriella tillgangar -93,3 -1

Beddmd verklig skuld uppskjuten skatt 5% -2 271,6 -11
Substansvarde (EPRA NTA) 37 913,9 187
Aterléggning

Immateriella tillgangar enligt ovan 93,3 1

Uppskjuten skatt i sin helhet -7 087,2 -35
Substansvarde (EPRA NDV) 30920,0 153

) Uppskjuten skatt enligt balansrékning avseende férvaltnings-
fastigheter och nyttjanderiéttstillgangar hanférliga till tomtrétts-
avgalder.
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HYRESMARKNADEN
| Stockholms city var aktiviteten pa kontorshyresmark-
naden god under arets forsta kvartal. Framst efterfra-
gades moderna, flexibla kontorslokaler i basta lage.
Vakansnivaerna var stabila eller nagot sjunkande och i
Stockholms mest eftersokta lagen i Bibliotekstan, vid
Norrmalmstorg/Hamngatan och runt Hétorgsomradet
beddms marknadshyrorna fér moderna kontor vara
nagot stigande inom intervallet 6 400 och 8 800 kronor
per kvm och ar exklusive fastighetsskattetillagg. Mark-
naden for butikslokaler aterhdmtade sig nagot med fler
intressenter och tecknade hyresavtal. Marknadshy-
rorna for butiker i basta kommersiella Idge beddms
vara inom intervallet 11 000 till 24 000 kronor per kvm
och ar exklusive fastighetsskattetillagg.

| Goteborgs centrala delmarknader efterfragades
framst moderna och flexibla kontorslokaler. Vakan-
serna var nagot stigande och marknadshyrorna i de at-
traktivaste lagena utvecklades positivt inom intervallet
3 000 och 3 900 kronor per kvm och ar exklusive fas-
tighetsskattetillagg. For butikslokaler i centrala kom-
mersiella lagen var marknadshyrorna mellan 3 000 och
13 000 kronor per kvm och ar exklusive fastighets-
skattetillagg.

FINANSIERING

Hufvudstadens finansieringsbehov tillgodoses via upp-
laning fran de stdrre nordiska bankerna samt kapital-
marknaden. Total upplaning uppgick per den 31 mars
2022 till 9 100 mnkr (9 200 vid arsskiftet). Ranteba-
rande nettoskuld var 8 499 mnkr (8 018 vid arsskiftet).
Dartill kommer leasingskuld enligt IFRS 16 uppgaende
till 714 mnkr (716 vid arsskiftet), total nettoskuld var

9 213 mnkr (8 734 vid arsskiftet). Utdver utestaende
upplaning finns outnyttjade lanel6ften uppgaende till

4 500 mnkr.

Hufvudstaden har ett MTN-program om 12 000 mnkr
samt ett certifikatsprogram om 3 000 mnkr. Totalt ute-
staende belopp uppgar till 7 800 mnkr i obligationer re-
spektive 300 mnkr i foretagscertifikat. Hufvudstaden
tillser att det vid varje givet tillfalle finns outnyttjade Ia-
neloften for att tdcka samtliga utestaende certifikat.

Finansieringsfaciliteter, mnkr, 31 mars 2022

Lan-/facilitetstyp  Ram-/facilitetsvolym Utnyttjat
MTN-program 12 000 7 800
Certifikatsprogram 3 000 300
Banklan inkl. 1aneléften 5500 1000

Den genomsnittliga rantebindningstiden var 2,3 ar
(2,2 vid arsskiftet), den genomsnittliga kapitalbind-
ningstiden 2,6 ar (2,6 vid arsskiftet) och den genom-
snittliga effektiva rantan 1,4 procent (1,3 vid arsskiftet)
inklusive och 1,3 procent (1,2 vid arsskiftet) exklusive
kostnad for outnyttjade laneloften. | kapitalbindningsti-
den for certifikatslan har berakning skett utifran under-
liggande laneléften. For att uppna dnskad ranteforfal-
lostruktur sker upplaning bade med fast och rorlig
ranta. Av den langfristiga upplaningen |6per 6 000
mnkr med fast ranta. Finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvarde vilka utéver
obligationslanen i all vasentlighet éverensstammer

Réntebindningsstruktur, 31 mars 2022

Forfallotid- Krediter, Genomsnittlig Andel,
punkt, ar mnkr  eff. rAnta, %" 2 %
<1 3100 1,6 34
1-2 1000 1,3 11
2-3 2 000 1,2 22
3-4 500 1,2 6
4-5 2 500 1,4 27
Totalt 9100 1, 100

) Kreditmarginalerna férdelas i tabellen i den period som
krediten redovisas.

2 Den genomshnittliga effektiva réntan exklusive kostnad
for outnyttjade laneldften uppgick till 1,3 procent.

Kapitalbindningsstruktur, mnkr, 31 mars 2022

Férfallo- Ll
tidpunkt, Kredit- | Bank- Obligationer/ Out-
ar avtal | lan Certifikat Summa| nyttjat
<1 2600 500 2100 2600 -
1-2 3000 500 1 000 1500 | 1500
2-3 3 000 - 2000 2000 | 1000
3-4 1500 - 500 500 | 1000
4-5 3500 - 2500 2500 | 1000
Totalt 13 600 1000 8 100 9100 | 4500

AKTIEN OCH AGARNA

Hufvudstadens A-aktie ar noterad pa Nasdaq Stock-
holm, bolagets C-aktie avnoterades fran Nasdaq
Stockholm i januari 2020. Bolaget hade vid periodens
utgang totalt 38 896 aktiedgare. Andelen utlandskt
agande uppgick per den 31 mars 2022 till 24,3 pro-
cent (24,9 vid arsskiftet) av antalet utestdende aktier.
Kursen pa A-aktien den 31 mars 2022 var 133,75
kronor och totala borsvardet for samtliga aktier, ba-
serat pa kursen for A-aktien, uppgick till 28,3 mdkr.

Omvandling av Hufvudstadens C-aktier

Vid arsstdmman 2001 inférdes ett omvandlingsforbe-
hall i Hufvudstadens bolagsordning. Aktiedgare har
ratt att nar som helst begara omvandling av sina C-
aktier till A-aktier. Under kvartal 1 2022 har 18 C-
aktier omvandlats till A-aktier.

Aktiestruktur per 31 mars 2022

Kapital ~ Roster

Aktieslag Antal aktier Antal roster % %

A (1 rost) 203 000 098 203 000 098 96,1 19,7

C (100 roster) 8271835 827 183 500 3,9 80,3

Totalt 211271933 1030 183 598 100,0 100,0
Aterképta aktier

Totalt innehav av egna aktier per den 31 mars 2022
uppgick till 8 965 000 A-aktier, motsvarande 4,2 pro-
cent av samtliga emitterade aktier och 0,9 procent av
det totala antalet roster. Inga aterkop har skett under
perioden eller efter rapportperiodens utgang. Vid ars-
stdmman 2022 fick styrelsen ett férnyat bemyndi-
gande att forvarva aktier av serie A upp till hégst 10
procent av samtliga emitterade aktier samt att 6ver-
lata egna aktier i bolaget.

Aterkop av aktier per 31 mars 2022

med verkligt varde. For obligationslan med fast ranta Totalt antal Eget Ovriga
uppgar évervardet till 211,3 mnkr (13,0 mnkr vid ars- Miljoner aktier aktier innehav  Agare
skiftet). Dessa har beréknats utifran niva 2 i IFRS 13 Per 1 jan 2022 211,3 90 2023
vilket betyder att vardet har beraknats baserat pa offici- Aterkop aktier - - -
ella marknadsnoteringar. Per 31 mars 2022 2113 9,0 202,3
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VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETS-
FAKTORER

Koncernen ar framst exponerad for finansierings-,
rante- och kreditrisker samt vardeférandringar i fas-
tighetsbestandet.

Det geopolitiska sakerhetslaget i Europa har kraf-
tigt forsamrats i och med Rysslands invasion av
Ukraina. Det har resulterat i negativa effekter pa de
finansiella marknaderna. Viss oro finns aven for
stérningar i leveranser och 6kade priser vilket kan
paverka var verksamhet framover, framst inom pa-
gaende och planerade projekt.

Utdver ovanstdende har inga andra vasentliga ris-
ker eller osakerhetsfaktorer identifierats an de som
beskrivs i Ars- och hallbarhetsredovisningen 2021.

VASENTLIGA TRANSAKTIONER MED NAR-
STAENDE

Inga vasentliga transaktioner med narstaende har
skett under perioden.

EU TAXONOMIN

For att kunna na EU:s klimatmal och malsattningar
inom EU:s grona tillvaxtstrategi har EU beslutat om
en taxonomi vars syfte ar att definiera vilka ekono-
miska aktiviteter som ar hallbara. | enlighet med den
obligatoriska redovisningen fér 2021 rapporterade
Hufvudstaden i vilken utstrackning koncernens verk-
samhet omfattas av taxonomin. Informationen publi-
cerades som en del av Ars- och héllbarhetsredovis-
ningen for 2021.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Hufvudstaden foljer de av EU antagna IFRS Standar-
derna. Denna delarsrapport for koncernen ar upprattad
i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt tillamp-
liga bestammelser i arsredovisningslagen. Upplys-
ningar enligt IAS 34.16A framkommer i de finansiella
rapporterna och i dvriga delar av delarsrapporten.
Redovisningsprinciper och berakningsgrunder har varit
oférandrade fran senast avgivna Ars- och héllbarhets-
redovisningen.

Nya standarder och tolkningar
Nya och andrade standarder som trétt i kraft 2022
har inte medfort nagra vasentliga effekter pa kon-
cernens finansiella rapportering.

KOMMANDE INFORMATION
Halvarsrapport jan-jun 2022
Delarsrapport jan-sep 2022
Bokslutskommuniké fér 2022
Arsredovisning 2022

Arsstamma 2023

24 augusti 2022
10 november 2022
16 februari 2023
mars 2023

23 mars 2023

Informationen i denna delarsrapport &r sadan som
Hufvudstaden AB (publ) ar skyldig att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksforordning och lagen
om vardepappersmarknaden. Informationen Iamna-
des genom nedanstaende kontaktpersoners forsorg,
for offentliggérande den 5 maj 2022.

Informationen publiceras dven pa Hufvudstadens
hemsida, www.hufvudstaden.se.

Fragor besvaras av Anders Nygren, VD, och
Asa Roslund, vVD samt chef Ekonomi och Finans,
telefon 08-762 90 00.
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RAPPORT OVER RESULTAT

Januari- Januari- Januari-
mars mars december
KONCERNEN, Mnkr 2022 2021 2021
Nettoomsittning”
Fastighetsforvaltning, brutto 499,0 459,0 1936,5
Hyresintakter, koncerninternt -50,3 -33,7 -153,0
Fastighetsforvaltning, netto 448,7 4253 17835
Ovriga segment 195,1 92,3 704,4
643,8 517,6 2487,9
Fastighetsforvaltningens kostnader
Underhall -11,5 -5,7 -26,3
Drift och administration -85,7 -83,4 -326,1
Fastighetsskatt -62,0 -50,9 -204,2
Avskrivningar -1,5 -1,5 -5,8
Fastighetsforvaltningens kostnader -160,7 -141,5 -562,4
Ovriga segment, kostnader brutto -230,3 -110,1 -734,9
Hyreskostnader, koncerninternt 50,3 33,7 153,0
Ovriga segment, kostnader netto -180,0 -76,4 -581,9
Verksamhetens kostnader -340,7 -217,9 -1144,3
Bruttoresultat 303,1 299,7 1343,6
- varav Fastighetsférvaltning 288,0 283,8 12211
- varav Ovriga segment 15,1 15,9 122,5
Central administration -12,8 -12,2 -57,9
Rorelseresultat fore vardeforandringar 290,3 287,5 1285,7
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 227,0 -235,6 2579,3
Rorelseresultat 517,3 51,9 3 865,0
Finansiella intakter och kostnader -38,0 -33,6 -138,9
Resultat fore skatt 479,3 18,3 3726,1
Skatt -99,3 -4,6 -770,8
Resultat efter skatt 380,0 13,7 2 955,3
Ovrigt totalresultat = - -
Periodens totalresultat 380,0 13,7 2 955,3
Genomsnittligt antal utestaende aktier 202 306 933 202 306 933 202 306 933
Periodens resultat efter skatt per aktie fére och
efter utspadning, kronor 1,88 0,07 14,61
) Fér uppdelning av nettoomséttningen se tabell pa sidan 9.
RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING
31 mars 31 mars 31 december
KONCERNEN, Mnkr 2022 2021 2021
Forvaltningsfastigheter 49 205,8 45 551,5 48 789,6
Nyttjanderattstillgangar 713,7 721,6 715,4
Ovriga anlaggningstillgangar 155,0 150,5 147,5
Summa anlaggningstillgangar 50 074,5 46 423,6 49 652,5
Omsattningstillgéngar 1 058,7 1378,6 1446,3
Summa tillgangar 51 133,2 47 802,2 51 098,8
Eget kapital 30 920,0 281244 31 066,0
Langfristiga rantebarande skulder 6 500,0 6 300,0 7 000,0
Uppskjutna skatteskulder 9242,3 8 485,2 9 162,1
Langfristiga leasingskulder 705,4 712,9 706,9
Ovriga langfristiga skulder 92,7 84,8 87,7
Ovriga avséttningar 32,8 26,2 31,9
Summa langfristiga skulder 16 573,2 15 609,1 16 988,6
Kortfristiga rantebarande skulder 2 600,0 2500,0 2200,0
Kortfristiga leasingskulder 9,1 9,3 9,4
Ovriga skulder 1030,9 1559,4 834,8
Summa kortfristiga skulder 3 640,0 4 068,7 3044,2
Summa eget kapital och skulder 51 133,2 47 802,2 51 098,8
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Januari- Januari- Januari-
mars mars december
KONCERNEN, Mnkr 2022 2021 2021
Ingaende eget kapital 31 066,0 28 616,5 28 616,5
Periodens totalresultat 380,0 13,7 2 955,3
Utdelning -526,0 -505,8 -505,8
Utgdende eget kapital 30 920,0 28 124,4 31 066,0
RAPPORT OVER KASSAFLODEN
Januari- Januari- Januari-
mars mars december
KONCERNEN, Mnkr 2022 2021 2021
Resultat fore skatt 479,3 18,3 37261
Avskrivningar/nedskrivningar 20,6 14,9 38,9
\(érdefbréndring forvaltningsfastigheter -227,0 235,6 -2 579,3
Ovriga férandringar 0,8 -0,2 53
Betald inkomstskatt -19,1 -28,7 -110,3
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
f§re forandringar i rorelsekapital 254,6 239,9 1 080,7
(__)kning/minskning varulager -5,3 -40,7 -93,5
Okning/minskning rorelsefordringar -199,3 -239,7 -4,5
Okning/minskning rérelseskulder 201,1 227,7 11,6
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2511 187,2 994,3
Forvarv av verksamhet - -39,8 -39,8
Investeringar i forvaltningsfastigheter -189,2 -150,6 -573,8
Investeringar i dvriga anlaggningstillgangar -14,1 -0,3 -14,7
Kassafléde fran investeringsverksamheten -203,3 -190,7 -628,3
Upptagna lan 800,0 1 500,0 4 250,0
Amortering av laneskuld -900,0 -1 350,0 -3700,0
Amortering av leasingskuld 2,4 -4,9 -11,8
Utbetald utdelning -526,0 - -505,8
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -628,4 145,1 32,4
Periodens kassaflode -580,6 141,6 398,4
Likvida medel vid periodens bdrjan 1182,0 783,6 783,6
Likvida medel vid periodens slut 601,4 925,2 1182,0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten per aktie, kr 1,24 0,93 4,91
Periodens kassafléde per aktie, kr -2,87 0,70 1,97

SEGMENTSREDOVISNING | SAMMANDRAG

Koncernens verksamhet ar uppdelad i tre segment, fastighetsférvaltning, NK Retail och évrig verksamhet. Ovrig verksamhet avser Cecil
Coworking (Affarsomrade Stockholm) samt NK e-handel och parkeringsrorelsen i Parkaden AB (Affarsomrade NK). Segmenten ar indelade
i affarsomraden som féljer den operativa styrningen av verksamheten.

AO Stockholm AO NK AO Goteborg  Koncerneliminering Totalt
Jan-mar Jan-mar Jan-mar Jan-mar Jan-mar Jan-mar Jan-mar Jan-mar Jan-mar Jan-mar
KONCERNEN, Mnkr 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Fastighetsforvaltning
Nettoomsattning 307,9 279,1 116,7 102,5 74,4 77,4 -50,3 -33,7 448,7 4253
Fastighetskostnader -72,5 -62,6 -60,3 -54,0 -27,9 -24,9 -160,7 -141,5
Bruttoresultat fastighets-
forvaltning 235,4 216,5 56,4 48,5 46,5 52,5 -50,3 -33,7 288,0 283,8
NK Retail?
Nettoomsattning 164,1 74,4 164,1 74,4
Kostnader -196,6 -80,5 33,7 20,8 -162,9 -59,7
Bruttoresultat NK Retail -32,5 -6,1 33,7 20,8 1,2 14,7
Ovrig verksamhet?
Nettoomsattning 9,7 21,3 171 31,0 17,9
Kostnader -8,4 -25,3 -24,6 16,6 12,9 -17 .1 -16,7
Bruttoresultat 6vrig
verksamhet 1,3 -4,0 -7,5 16,6 12,9 13,9 1,2
Central administration -12,8 -12,2
Vardeférandringar
forvaltningsfastigheter 227,0 -235,6
Rorelseresultat 517,3 51,9
Finansiella intakter och
kostnader -38,0 -33,6
Resultat fore skatt 479,3 18,3
) NK Retail tilltradde NK-verksamheten den 3 februari 2021.
2) Cecil Coworking éppnade den 1 februari 2021.
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UPPDELNING AV NETTOOMSATTNING

Koncernen Moderbolaget
Jan-mar Jan-mar Jan-dec Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Mnkr 2022 2021 2021 2022 2021 2021
Hyresintékter 4559 421,6 1791,9 338,3 315,5 1322,6
Serviceintakter 23,8 21,6 92,0 11,0 10,6 43,7
Forsaljning av varor 164,1 74,4 604,0 - - -
Total nettoomsattning 643,8 517,6 2 487,9 349,3 326,1 1366,3
NYCKELTAL
31 mars 31 mars Helar
KONCERNEN 2022 2021 2021
Fastighetsrelaterade
Uthyrbar yta, tusental kvm 386,4 386,7 386,5
Hyresvakansgrad, % 9,7 8,3 7,3
Ytvakansgrad, % 14,7 10,2 10,2
Verkligt varde, mdkr 49,2 45,6 48,8
Overskottsgrad, % 67,8 69,2 71,0
Driftnetto, mnkr 338,3 317,5 13741
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 3,1 2,1 9,9
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 3,4 2,4 9,8
Soliditet, % 60 59 61
Rantetackningsgrad, ggr 7,6 8,6 9,3
Skuldsattningsgrad, ggr 0,3 0,3 0,3
Nettobelaningsgrad fastigheter, % 18,7 20,0 17,9
Bruttomarginal, % 47,1 57,9 54,0
Data per aktie
Periodens resultat, kr 1,88 0,07 14,61
Eget kapital, kr 152,84 139,02 153,56
Fastigheternas verkliga varde, kr 243,22 225,16 241,17
Antal utestaende aktier, tusental 202 307 202 307 202 307
Genomsnittligt antal utestaende aktier, tusental 202 307 202 307 202 307
Antal emitterade aktier, tusental 211 272 211 272 211 272
EPRA
EPRA Earnings (Férv.res. efter avd. for nom. skatt), mnkr 233 233 1032
EPRA EPS, kr 1,15 1,15 5,10
EPRA NRV (Langsiktigt substansvarde), mnkr 40 278,8 36 723,3 40 340,0
EPRA NRYV per aktie, kr 199 182 199
EPRA NTA (Substansvarde), mnkr 37 913,9 34 530,9 37 992,3
EPRA NTA per aktie, kr 187 171 188
EPRA NDV (Substansvarde), mnkr 30 920,0 28 1244 31 066,0
EPRA NDV per aktie, kr 153 139 154
EPRA vakansgrad, % 6,7 7,3 59
NYCKELTAL PER KVARTAL
Jan-mar Okt-dec  Jul-sep  Apr-jun Jan-mar Okt-dec Jul-sep  Apr-jun
KONCERNEN 2022 2021 2021 2021 2021 2020 2020 2020
Borskurs A-aktie, kr 133,80 135,20 131,10 145,50 127,00 136,20 124,90 115,80
Nettoomsattning, mnkr 644 703 632 635 518 463 434 409
Avkastning eget kapital, % 3,1 9,8 5,3 4,5 2,1 -4,8 -2,8 -2,6
Avkastning eget kapital, justerad % 2,6 3,0 3,3 3.4 2,8 3,0 2,7 2,6
Soliditet, % 60 61 60 60 59 60 61 62
Bruttomarginal, % 47,1 48,7 55,0 55,7 57,9 64,6 70,5 68,2
Overskottsgrad, % 67,8 68,2 73,5 72,8 69,2 67,7 71,0 68,4
Driftnetto, mnkr 338,3 333,3 363,2 360,1 317,5 307,4 303,9 276,0
Periodens resultat per aktie, kr 1,88 8,33 2,48 3,73 0,07 -2,27 0,38 -2,83
Eget kapital per aktie, kr 152,84 153,56 145,23 142,75 139,02 141,45 143,72 143,00
EPRA EPS, kr 1,15 1,28 1,36 1,31 1,15 1,21 1,16 1,07
EPRA NRYV per aktie, kr 199 199 189 186 182 184 187 185
Kassaflode I6pande verksamhet
per aktie, kr 1,24 1,47 1,37 1,15 0,93 1,37 1,46 1,42
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ALTERNATIVA NYCKELTAL

Hufvudstaden tillampar European Securities and Market Authority’s (ESMA) riktlinjer for alternativa nyckeltal. Med ett alternativ
nyckeltal avses enligt dessa riktlinjer ett finansiellt matt éver resultatutveckling, finansiell stallning, finansiellt resultat eller kassa-
fléden som inte definieras enligt IFRS eller Arsredovisningslagen. Hufvudstaden &r &ven medlemmar i branschorganisationen
European Public Real Estate Associations (EPRA) och redovisar finansiella nyckeltal definierade av EPRA. Nedan presenteras
harledning av alternativa nyckeltal. Fér definitioner se sidan 13.

31 mars 31 mars Helar
Mnkr 2022 2021 2021
Substansvarde se sidan 4.
Nettoskuld
Langfristiga réntebarande skulder 6 500 6 300 7 000
Langfristiga leasingskulder 705 713 707
Kortfristiga réantebarande skulder 2600 2500 2200
Kortfristiga leasingskulder 9 9 9
Beslutad utdelning® - 506 -
Likvida medel -601 -925 -1182
Nettoskuld 9213 9103 8734
Soliditet
Eget kapital 30 920 28 124 31066
Balansomslutning 51133 47 802 51 099
Soliditet, % 60 59 61
Nettobelaningsgrad fastigheter
Nettoskuld 9213 9103 8734
Redovisat varde fastigheter 49 206 45 552 48 790
Nettobelaningsgrad fastigheter, % 18,7 20,0 17,9
Réntetackningsgrad
Resultat fore skatt 1236 ? 780 ? 3726
Aterlaggning vardeférandringar -227 236 -2 579
Réntekostnader 152 2 134 2 139
Summa 1161 1150 1286
Rantekostnader 152 2 134 2 139
Réntetackningsgrad, ggr 7,6 8,6 9,3
EPRA Earnings (Forv.res. efter avd. for nom. skatt)
Rorelseresultat fore vardeforandringar 290 288 1286
Finansiella intakter och kostnader -38 -34 -139
Forvaltningsresultat 252 254 1147
Aktuell skatt forvaltningsresultat -19 -21 -115
EPRA Earnings (Forv.res. efter avd. for nom. skatt) 233 233 1032
Genomsnittligt antal utestdende aktier, miljoner 202,3 202,3 202,3
EPRA EPS, kr 1,15 1,15 5,10
EPRA vakansgrad, %
Hyresvarde vakant yta, totalt 214 176 154
Hyresvarde vakant yta, projekt 66 20 29
Hyresvarde totalt 2220 2117 2 095
Hyresvakansgrad totalt, % 9,7 8,3 7,3
Hyresvakansgrad projekt, % 3,0 1,0 1,4
EPRA vakansgrad, % 6,7 7,3 59

) P§ arsstamman 2021, den 25 mars 2021, beslutade stdmman att till aktiedgarna utdela 2,50 kronor per aktie motsvarande totalt 506 mnkr.
Utbetalningsdag for utdelningen var den 1 april 2021.

2 Omréknat 12 manader.
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MODERBOLAGET

RESULTAT OCH STALLNING

Nettoomsattningen uppgick till 349,3 mnkr (326,1).
Verksamhetens kostnader var -195,0 mnkr (-175,7).
Bruttoresultatet blev 154,3 mnkr (150,4). Okningen fér-
klaras framst av minskade hyresrabatter for butiker och
restauranger, indexupprakning samt hégre bruttohyror
vid omférhandlingar och nyuthyrningar. Fastighetsskat-
ten har okat till féljd av reservering for ny fastighetstax-
ering och kostnaden har i huvudsak vidaredebiterats il
hyresgasterna. Kostnaderna har dven paverkats av
hogre avskrivningar. Resultat fran finansiella poster
uppgick till -30,3 mnkr (-43,1).

Likvida medel vid periodens utgang var 559,4 mnkr
(910,3). Investeringar i fastigheter, immateriella till-
gangar, inventarier och andelar i dotterbolag uppgick
till 90,0 mnkr (27,7).

RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Bolaget ar framst exponerat for finansierings-, rante- och
kreditrisker. Utdver vad som anges for koncernen pa sidan
6 har inga andra vasentliga risker eller osakerhetsfaktorer
identifierats &n de som beskrivs i Ars- och hallbarhets-
redovisningen 2021.

VASENTLIGA TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
Inga vasentliga transaktioner med narstaende har skett
under perioden.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Moderbolaget tillampar RFR2 Redovisning for juridiska
personer och Arsredovisningslagen. Denna delarsrapport
har upprattats i enlighet med arsredovisningslagens 9 ka-
pitel, Delarsrapport. Redovisningsprinciper och berak-
ningsgrunder ar oférandrade fran Ars- och héllbarhetsre-
dovisningen 2021.

Januari- Januari- Januari-
mars mars december
MODERBOLAGET, Mnkr 2022 2021 2021
Nettoomséattning” 349,3 326,1 1 366,3
Verksamhetens kostnader -195,0 -175,7 -692,3
Bruttoresultat 154,3 150,4 674,0
Central administration -12,8 -12,2 -57,8
Rorelseresultat 141,5 138,2 616,2
Nedskrivning andelar i koncernféretag - -15,1 -51,3
Ovriga finansiella intékter och kostnader -30,3 -28,0 12,4
Resultat efter finansiella poster 111,2 95,1 577,3
Bokslutsdispositioner - - -110,3
Resultat fore skatt 111,2 95,1 467,0
Skatt -23,1 -23,1 -105,8
Periodens resultat 88,1 72,0 361,2
Rapport 6ver totalresultat
Periodens resultat 88,1 72,0 361,2
Ovrigt totalresultat = - -
Periodens totalresultat 88,1 72,0 361,2
) Fér uppdelning av nettoomséttningen se tabell pa sidan 9.
BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG
31 mars 31 mars 31 december
MODERBOLAGET, Mnkr 2022 2021 2021
Forvaltningsfastigheter 8302,3 8 253,7 8 262,2
Ovriga anléggningstillgangar 6 089,9 2676,8 6 089,7
Summa anlaggningstillgangar 14 392,2 10 930,5 14 351,9
Omséttningstillgangar 1003,8 4390,7 1386,3
Summa tillgadngar 15 396,0 15 321,2 15 738,2
Bundet eget kapital 1978,7 1978,7 1978,7
Fritt eget kapital 21725 23212 2610,4
Summa eget kapital 4151,2 4299,9 4.589,1
Obeskattade reserver 52,8 38,7 52,8
Avsattningar 909,5 901,2 907,8
Langfristiga skulder 6 587,0 6 377,1 7 082,0
Kortfristiga skulder 36955 3704,3 3106,5
Summa eget kapital och skulder 15 396,0 15 321,2 15738,2
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Stockholm den 5 maj 2022

Anders Nygren
Verkstéllande direktér

Denna delarsrapport har inte varit foremal fér granskning av bolagets revisor.
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DEFINITIONER OCH ORDLISTA

Finans
Avkastning péa eget kapital. Resultat efter skatt i forhallande
till genomsnittligt eget kapital. Vid delarsbokslut har avkast-
ningen omraknats till helarsbasis utan hansyn till sésongs-
variationer som normalt uppstar i verksamheten samt med
undantag fér jamférelsestérande poster och vardeférand-
ringar.

Avkastning pa eget kapital, justerad. Resultat efter skatt
exklusive vardeforandringar i forhallande till genomsnittligt
eget kapital. Vid delarsbokslut har avkastningen omraknats
till helarsbasis utan hansyn till sdsongsvariationer som nor-
malt uppstar i verksamheten.

Avkastning péa sysselsatt kapital. Resultat fore skatt plus
rantekostnader i forhallande till genomsnittligt sysselsatt
kapital. Vid delarsbokslut har avkastningen omraknats till
helarsbasis utan hansyn till sdsongsvariationer som normalt
uppstar i verksamheten samt med undantag for jamforelse-
stérande poster och vardeférandringar.

Bruttomarginal. Bruttoresultat i férhallande till nettoomsatt-
ning.

Central administration. Kostnader for koncernledning och
koncernstaber, uppratthallande av bolagets marknadsnote-
ring samt Gvriga for bolaget gemensamma kostnader.

EPRA. European Public Real Estate Association. Intresse-
organisation for bérsnoterade fastighetsbolag i Europa.

EPRA Earnings - Forvaltningsresultat efter avdrag fér nomi-
nell skatt. Rorelseresultat fore jamférelsestérande poster
och vardeférandringar med avdrag for finansiella intakter
och kostnader samt berdknad aktuell skatt exklusive under-
skottsavdrag. Avdragen skatt har beraknats med bland an-
nat hansyn till skattemassiga avdragsgilla avskrivningar och
investeringar.

EPRA NRYV - Net Reinstatement Value. Redovisat eget ka-
pital med aterlaggning av rantederivat och uppskjuten skatt
enligt balansrakning exklusive uppskjuten skatt pa andra till-
gangar och/eller skulder an férvaltningsfastigheter och nytt-
janderéattstillgangar hanforliga till tomtrattsavgalder.

EPRA NTA - Net Tangible Assets. Redovisat eget kapital
med aterlaggning av derivat och avdrag fér immateriella till-
gangar, justerat for verklig beddmd uppskjuten skatt istéllet
for nominell uppskjuten skatt.

EPRA NDV - Net Disposal Value. Redovisat eget kapital.

Férvaltningsresultat. Rorelseresultat fore jamférelsestérande
poster och vardeférandringar minus finansiella intakter och
kostnader.

Jamférelsestérande poster. Poster av engangskaraktar och
som forsvarar jamforbarheten mellan tva givna perioder.

MTN-program. Medium Term Note. Ett obligationsprogram
med en l6ptid pa 1-15 ar.

Nettobeldningsgrad fastigheter. Nettoskuld i férhallande till
fastigheternas redovisade varden.

Nettoskuld. Rantebarande skulder inklusive leasingskulder
samt beslutad utdelning minus kortfristiga placeringar samt
likvida medel.

Réntetdckningsgrad. Resultat efter finansiella poster exklu-
sive jamforelsestorande poster och vardeférandringar plus
rantekostnader i forhallande till rantekostnader.

Vid delérsbokslut har resultat efter finansiella poster exklu-
sive jamforelsestdrande poster och vardeférandringar samt
rantekostnader omraknats till helarsbasis utan hansyn till
sasongsvariationer som normalt uppstar i verksamheten.

Skatt. Koncernens totala skatt utgors av aktuell skatt och
uppskjuten skatt.

Skuldséttningsgrad. Nettoskuld i férhallande till eget kapital
vid arets utgang.

Soliditet. Eget kapital vid periodens slut i férhallande till
balansomslutning.

Sysselsatt kapital. Balansomslutningen minskad med icke
rantebarande skulder och uppskjutna skatteskulder.

Aktie
Eget kapital per aktie. Eget kapital i forhallande till antalet
utestaende aktier vid periodens slut.

EPRA EPS. EPRA Earnings i forhallande till genomsnittligt
antal utestaende aktier under perioden.

Resultat per aktie. Periodens resultat efter skatt i forhal-
lande till genomsnittligt antal utestdende aktier under
perioden.

Genomsnittligt antal utestaende aktier. Vagt genomsnittligt
antal utestaende aktier under en viss period.

Fastighet
Bibliotekstan. Omradet mellan Norrmalmstorg, Birger Jarls-
gatan, Stureplan och Norrlandsgatan som innehaller butiker
med hégklassiga varumarken samt restauranger och caféer.

Driftnetto. Nettoomsattning fastighetsférvaltning inklusive
koncerninterna hyror minus fastighetsférvaltningens kostna-
der.

EPRA vakansgrad. Vakant yta uppskattad till marknadshyra i
forhallande till total arshyra. Pagaende utvecklingsprojekt ar
exkluderade.

Fastighetsskattetillagg. Ersattning fran hyresgaster for
fastighetsskatt.

Fredstan. Omradet runt Fredsgatan mellan Brunnsparken
och Tradgardsféreningen, med visionen att erbjuda ett unikt
butiks-, kultur- och restaurangutbud.

Hyresvakansgrad. Vakant yta uppskattad till marknadshyra i
forhallande till total arshyra.

Marknadsvaérde fastigheter. Det belopp fastigheterna skulle
kunna Overlatas till, under forutsattning att transaktionen
gors mellan parter som &r oberoende av varandra och som
har ett intresse av att den genomfors. | redovisningstermer
kallas detta for verkligt varde.

Verkligt vérde. Fastigheternas uppskattade marknadsvarde.

Ytvakansgrad. Vakant yta i kvadratmeter i forhallande till
total uthyrbar yta.

Arshyra. Bruttohyra inklusive tillagg vid periodens utgéng
uppraknad till arsbasis. Vakanta lokaler redovisas till mark-
nadshyra.

Overskottsgrad. Driftnetto i procent av nettoomséttning
fastighetsforvaltning inklusive koncerninterna hyror.

| vissa fall har avrundningar skett, vilket innebér att tabeller och berdkningar inte alltid summerar exakt.
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Om Hufvudstaden

Hufvudstaden, som grundades 1915, blev snabbt ett
av Sveriges ledande fastighetsbolag och ar idag ett
av landets starkaste varumarken i fastighets-
branschen. Varumarket ar valkant och star for hog
kvalitet, god service och langsiktighet i forvaltning
och utveckling av egna kommersiella fastigheter i
Stockholms och Goteborgs mest attraktiva affars-
lagen.

Syfte
Tillsammans fér morgondagens stad sedan 1915.

Vision
Hufvudstaden ska alltid upplevas som och vara
Sveriges mest attraktiva fastighetsbolag.

Affarsidé

Hufvudstaden ska i egna fastigheter i centrala
Stockholm och centrala Géteborg erbjuda fram-
gangsrika foretag hogkvalitativa kontors- och butiks-
lokaler pa attraktiva marknadsplatser.

Finansiella mal

» Hufvudstadsaktien ska ha en god utdelnings-
tillvaxt éver tiden och utdelningen ska utgéra mer
an halften av nettovinsten fran den I6pande verk-
samheten.

+ Soliditeten ska uppga till minst 40 procent 6ver
tiden.

(CL

BIBLIOTEKSTAN

EVOLVED SINCE 1885

%

Verksamhetsmal

Hufvudstaden ska:

+ Successivt 0ka resultatet fran den I6pande
verksamheten.

» Ha branschens nojdaste kunder.

» Ha branschens mest valutvecklade fastighets-
bestand.

» Ha branschens mest professionella medarbetare
med stort engagemang fér kunden, affarsmanna-
skapet och yrkeskunnandet.

Strategier for att uppna malen

Kundfokus. Hufvudstaden ska arbeta i ndra samver-
kan med kunderna och kontinuerligt bidra till att for-
battra deras affarsmajligheter och konkurrenskraft.

Kvalitet. Systematiskt kvalitetsarbete ska sakerstalla
hdgsta mojliga kvalitet pa foretagets samtliga pro-
dukter och tjanster.

Kompetensutveckling. Medarbetarnas kompetens-
utveckling ska pa ett systematiskt satt sakerstallas
med fokus pa bade yrkeskunnande och varderingar.

Afférsutveckling. Aktiv affarsutveckling och anpass-
ning till den digitala utvecklingen i omvarlden ska
skapa mervarden i fastighetsbestandet.

Hallbarhet. Hufvudstaden ska aktivt och langsiktigt
arbeta for ekonomisk, miljdmassig och social hall-
barhet.

ey FEEDSTEN
FEMMAN

GOTHENBURG

66 TEBORG

PARKADEN

NK RETAIL

HUFVUDSTADEN AB (PUBL)
NK 100, 111 77 Stockholm
BesoOksadress: Regeringsgatan 38
Telefon: 08-762 90 00
E-post: info@hufvudstaden.se Hemsida: www.hufvudstaden.se

Organisationsnummer 556012-8240
Styrelsens séte: Stockholm
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