
Välkommen till årsstämma 

22 mars 2012 



• Positivt både i Stockholm och Göteborg 

• Nettoomsättning +3% (+1,5%) 

• Omförhandlingar +8% (+2%) 

• Sjunkande vakanser 3,9% (5,1) 

• Bruttoresultat fastighetsförvaltning 945 mnkr (920) +3% 

Året i korthet 



• Förvärv kontorsfastighet i Stockholm 

• Bytesaffär i Göteborg 

• Kontorsprojektet Femman i Göteborg under slutförande 

• Grundförstärkningsprojektet i Bibliotekstan avslutat 

Året i korthet 



• Ökat fastighetsvärde + 1 245 mnkr 

• Totalt marknadsvärde 22,3 mdkr (20,1)  

• Substansvärde per aktie 76 kr (70) 

• Stark finansiell ställning 

• Certifikatsprogram 1 mdkr startat 

 

Året i korthet 



Kursutveckling
1)

 

Januari 2011 – mars 2012 

1) Inkl. utdelning 
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Kursutveckling
1)

 

Januari 2007 – mars 2012 

1) Inkl. utdelning 
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Året i korthet 

2011 2010

Bruttoresultat, mnkr 965 944

Resultat efter skatt, mnkr 1 435 1 733

Soliditet, % 55 56

Räntetäckningsgrad, ggr 7,0 7,7

Nettobelåningsgrad, % 18 16

Förslag till utdelning 2,45 2,30
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Belåningsgrad 
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Nettovinst löpande verksamhet 

och ordinarie utdelning 
1) 

1) Jämförbart bestånd exkl. avskrivningar och särskilda projekt 
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Real hyresutveckling kontor 

Marknadshyra exklusive fastighetsskattetillägg 
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Kontorshyror i Europa 

Bästa läge, december 2011 

0

2 000

4 000

6 000

8 000

10 000

12 000

Kr/kvm

2010 2011

Källa: JLL



Hufvudstaden 

Yt- och hyresvakanser 
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Real hyresutveckling butiker 

Marknadshyra exklusive fastighetsskattetillägg 
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Fördelning användning 

Bruttohyra exklusive fastighetsskattetillägg 
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Utfall omförhandlingar 
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Förfallostruktur årshyra 

31 december 2011 
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Hufvudstadens fastigheter 

Stockholm 

 



Omsättning och resultat NK 

Totalt Stockholm och Göteborg 
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Hufvudstadens fastigheter i Göteborg  



Yieldutveckling 

Europeiska städer 

Källa: JLL  
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Marknadsvärdering  

31 december 2011 
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Framtid 

• Förbättra resultatet från den löpande verksamheten 

• Fortsatt god utdelningstillväxt 

• Hyresmarknaden fortsatt stabil under 2012 

• Omförhandlingar prioriteras 

• Fortsatta satsningar på detaljhandeln  

• Utveckla och förädla fastighetsbeståndet 

• Kompletterande förvärv kan ej uteslutas 

 


