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Aret i korthet

Okad konkurrens i Stockholm och stabilt i G6teborg
Rorelseresultat fore vardeférandringar +5%
Nettoomsattning +2%

Laga vakanser, exkl projekt 4%

Omfoérhandlingar +9%




Aret i korthet

Topplacering i NKI
Norrmalmstorg 1 — Green Building
Projekt i Rannilen 18

Forvarv och projekt i Goteborg
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Aret i korthet

 Marknadsvarde 18,1 mdkr
« Stark finansiell stallning

» Utdelningsforslag 2,10 kr per aktie
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Kursutveckling
Januari 2008 - mars 2010
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Kursutveckling
Januari 2010 - mars 2010
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Aret i korthet

2009 2008
Rorelseresultat fore
vardeforandringar +5% +5%
Resultat efter skatt, mnkr -357 -449
Forslag till utdelning, kr 2,10 1,90
Soliditet efter utdelning 55% 56%
Rantetackningsgrad, ggr 7,0 55
Nettobelaningsgrad 16% 16%
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Soliditet
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Rantetackningsgrad
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Nettobelaningsgrad

Procent
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Nettovinst lI6pande verksamhet?
och ordinarie utdelning

Nettovinst, Mkr

Utdelning, kr
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Fastighetsbestandet

31 december 2009

2009 2008
Antal fastigheter 29 29
Verkligt varde, mdkr 18,1 19,1
Total uthyrbar yta, kvm 354 000 354 000
Arshyra, mnkr 1 366 1 306
Hyresvakansgrad 6,2% 5,3%
Hyresvakansgrad, exkl projekt 4,0% 2,9%
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Hyresvakanser

Procent
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Real hyresutveckling kontor

Marknadshyra exklusive fastighetsskattetillagg
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Kontorshyror | Europa

Basta lage, december 2009

Kr/kvm
Kalla: NewSec
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Real hyresutveckling butiker

Marknadshyra exklusive fastighetsskattetillagg
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Butikshyror | Europa

Basta lage, december 2009
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Kélla: NewSec

60 000

50 000

40 000

30 000

20 000

10 000

HUFVUDSTADEN



Mnkr

Omforhandlingar
Utfall 1999-2009
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Omsattningsutveckling NK

Totalt Stockholm och Gdoteborg

Omsattning, Mnkr Bruttoresultat, Mnkr
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Marknadsvardering

Utveckling 2006-2009

Marknadsvarde Yield

mdkr %

31 december 2006 17,4 4,8
31 december 2007 20,5 4,6
31 december 2008 19,1 51
31 december 2009 18,1 53
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Yieldutveckling

Europeiska stader

Direktavkastning, %
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Marknadsvarde fastigheterna
31 december 2009

Marknadsvarde
mdkr
Hagstromer & Qviberg 18,3
Enskilda 18,2
Carnegie 18,2
Deutsche Bank 18,2
Nordea 18,2
Handelsbanken 17,9
Swedbank 17,7
Intern bedémning
Hufvudstaden 18,1
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Framtid

Forbattra resultatet fran den l6pande verksamheten
Hyresmarknaden stabiliseras och aterhamtas 2010/2011
Omfoérhandlingar och nyuthyrningar prioriteras

Utveckla och foradla fastighetsbestandet

Kund- och kvalitetsfokus

Kompletterande forvarv kan ej uteslutas
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