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Aret i korthet

e Positivt | Stockholm och 1| Goteborg
 Bruttoresultat jamforbart bestand +14%
« Nettoomséttning jamforbart bestand +10%

e Minskade vakanser
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Aret i korthet

 Omforhandlingar +6%

e Topplacering NKI

« Fastighet vid Norrmalmstorg har forvarvats
e Marknadsvarde 20,5 mdkr
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Kursutveckling
Januari 2008 — mars 2008
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Aret i korthet

2007 2006
Bruttoresultat verksamheten 865 745
Resultat efter skatt, mnkr 2 401 3423
Forslag till utdelning
- ordinarie utdelning, kr 1,75 1,60
- varav extra utdelning, kr 10,00
Soliditet efter utdelning 56% 52%
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Ordinarie utdelning
over tiden
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FoOrslag total utdelning

Andel av resultat exkl vardeforandringar efter skatt
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Real hyresutveckling kontor

Marknadshyra exklusive fastighetsskattetillagg

—Gyllene Triangeln — - Ovriga centrala Stockholm — - Goteborg
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Kontorshyror | Europa
Basta lage, december 2007

Kr/kvm Kalla: NewSec
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Hufvudstaden
Yt- och hyresvakanser

Procent
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Real hyresutveckling butiker

Marknadshyra exklusive fastighetsskattetillagg

Kr / kvm
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Butikshyror 1 Europa
Basta lage, december 2007

Kr/kvm Kalla: NewSec
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Utfall omforhandlingar

Mnkr
300

+32%

250

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

B Arshyra omférhandlingar B Faktiskt utfall omférhandling

HUFVUDSTADEN




S
HUFVUDSTADEN

Q)
j=
&
2 @
S8
>
2 Q
0 O -
O S
X 5
HE)
P~
)
=
O

Mnkr
600
500
400
300
200
100




NK Stockholm
Omsattningsutveckling

Mnkr
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NK Stockholm/Goteborg totalt
Omsattningsutveckling
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Rannilen 15 / Norrmalmstorg

e 3.400 kvm
« Basta kommersiella lage
W90 .« Sista fastigheten i kvarteret

* Positiva synergieffekter — intakter/kostnader

| linje med Hufvudstadens strategi
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Avkastningskrav
Europeiska stader

Procent
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Marknadsvardering

Mdkr Yield, %
« 31 dec 2005 16,3 5,7
e 31 dec 2006 17,4 4,8
« 31 dec 2007 20,5 4,6
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Marknadsvarde fastigheterna
31 december 2007

Marknadsvarde,
mdkr
ABG Securities 19,4
Kaupthing 19,4
Hagstromer & Qviberg 19,5
Carnegie 19,6
Enskilda 19,6
Swedbank 19,9
Handelsbanken 20,4
Intern beddmning
Hufvudstaden 20,5
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Framtid

« Forbattra resultatet fran den I6pande verksamheten
o Omforhandlingar prioriteras

« Utveckla och foradla fastighetsbestandet

e Kund- och kvalitetsfokus

o Strategiska forvarv och forsaljningar kan ej uteslutas

» Fortsatt stark hyresmarknad 2008

HUFVUDSTADEN




Bilagor
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Fastighetsbestandet
31 december 2007

Stockholm Stockholm

Ost Vast  Goteborg
Antal fastigheter 16 9 4
Total uthyrbar yta, kvm 145 102 149 602 58 981
/) Arshyra, Mkr 597 499 149
W\
BE. 5| Ytvakansgrad, % 5,4 4,7 2,4
W
it Hyresvakansgrad, % 3,8 3,3 1,7
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Hufvudstaden totalt
Arshyra per anvandningsomrade

Lager/
garage
7%

Kontor
49%

Butik/
restaurang
44%
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Resultat 2007

Mnkr 2007 2006 FOrandring
Intakter 1276 1152 124
Kostnader -411 -407 -4
Bruttoresultat 865 745 120
Central administration -31 -32 1
Vardeforandringar, fastigheter 2 598 2 648 -50
Vardeforandringar, réantederivat 17 17
Rorelseresultat 3449 3361 88
Rantenetto -127 -140 13
Resultat fore skatt 3322 3221 101
Skatt -928 -904 -24
Resultat fran kvarvarande verksamhet 2394 2 317 78
Resultat fran avvecklad verksamhet 7 1106 -1 100
Arets resultat 2 401 3423 -1 022
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Balansrakning

Mnkr 31 dec 2007 31 dec 2006
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 20 531 17 409
Ovriga anlaggningstillgangar 69 31
Omsattningstillgangar 350 3080
Summa tillgangar 20 949 20 520

Eget kapital och skulder

Eget kapital 11 809 11785
Rantebarande skulder 3400 3 365
Uppskjuten skatteskuld 5323 4 494
Ovriga skulder 417 876
Summa eget kapital och skulder 20 949 20 520
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Finansiering
31 december 2007

Koncernens upplaning Mkr 3 400 (3 365)
Genomsnittlig effektivranta 4,6%
Genomshnittlig rantebindning 40 manader

Genomsnittlig kapitalbindning 53 manader
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